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« + P sites d'urbanisation future
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H CARTE D'IDENTITE DES SITES

CADASTRE : Site 1: AC 319 (en partie) - AC 176 (en partie) - AC 177 (en partie) -
AC178 -ZD 181

Site 2 (Zone AU) : AH 48
SUPERFICIE : Site 1: env. 21500 m2 soit 2.1ha ; Site 2: 12 027 m2 soit 1,2 ha
Parcelles nommees « LEGLISE » pour le site 1et « LE VILLAGE » pour le site 2

[®] VUE SUR LA PARCELLE

_____________________

Parcelle sud
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TILQUES

9\\ DIAGNOSTIC MOBILITE ET EQUIPEMENT

LEGENDE COMMENTEE :

1. ACCES AU SITE :

Les deux sites sont desservis par des routes communales: les rues de la croix et de

I'eglise pour le site au nord et la rue Henneboque pour le site au sud. Ce deuxieme

site est egalement accessible depuis la RD par le sentier de la Becque qui releve
..... davantage du sentier de randonnee que de la voirie circulée. Plusieurs itineraires de

randonnees sont d’ailleurs reperés aux abords des deux sites.

= Chaque site dispose d’'un arrét de bus scolaire a moins de 300 m servant de support
egalement a I'organisation du transport a la demande.

Peut egalement étre signalee la présence d'une aire de covoiturage au nord de
la commune autour du giratoire des RD 943 et RD 300 vers Calais et Dunkerque,
accessible a moins de 15 minutes a pied (moins d'un kilometre) depuis chaque site.

1.2. COMMERCES ET SERVICES :

1 Les deux zones d'urbanisation future se situent dans deux cenftralités differentes,
I'une au nord au plus proche des équipements publics, notamment I'ecole ef les
terrains de sport, I'autre plus au sud a proximité des commerces de la RD 943
(boulangerie, boucherie, etc.).

1

Acces parcelle nord depuis la rue Acces piéton parcelle nord . o -
P P P P Acces parcelle sud Liaison piétonne a la RD 943

de I'église depuis la rue de la croix
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’ DIAGNOSTIC ENVIRONNEMENT ET AGRICULTURE

LEGENDE COMMENTEE :
R - 1. L'EAU :

£
W5 -

Les deux sites sonf localisés a moins de 100 métres de la riviere du Moulin. Des
w2 zones humides sont repérées au SDAGE aux abords des sifes :
« aunord, un friangle depuis la pointe est du site est concerne par cetf enjeu,
==« alors qu’au sud la delimitation de la zone humide se stoppe au niveau de la haie
situee sur la frange ouest ef n'impacte pas l'intérieur de la zone AU.

1.2. ZONES NATURELLES D'INTERET :
— Cefttehaie surlafrange ouest du site sud est d'ailleurs support d’'un corridor bocager
@ arestaurer de la Trame Verte ef Bleue (TVB). Elle possede deux strates (arboree et
arbustive).
mu Laparcelle nord, quant a elle, est située non loin d'un coeur de biodiversité avére de
zone humide de la TVB correspondant au périmetre de la ZNIEFF de type 1du Marais
- de Serques a Saint-Martin-au Laért. Un réseau de haies borde egalement ce site
- sur la frange nord-ouest. A l'intérieur, des peupliers marquent la présence d'une
ancienne piste d’entrainement pour les chevaux.

1.3. AUTRES CARACTERISTIQUES :
/.. Plusieurs exploitations agricoles sont implantées a proximité des deux sites, mais
aucune ne releve de l'installation classee.

: T e R ,
Corridor bocager au sud de |la parcelle 2

Parcelle nord- peupliers bordant une Parcelle nord - Zone Humide Corridor bocager entre les deux parcelles-
ancienne piste pour les chevaux au sud de la parcelle vue depuis la rue Hennebogue
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TILQUES

ﬁ DIAGNOSTIC DU PATRIMOINE ET FORMES URBAINES

LEGENDE COMMENTEE :

11. ELEMENTS PATRIMONIAUX :
Le site nord se situe en accroche d'un des noyaux historique de Tilques autour de la mairie et
des edifices cultuels. Un patrimoine domestique est donc repére aux abords de ce secteur.
~ Le site sud se refrouve, quant a lui, enfre deux axes de communication anciens
et s’avere plutdt entoure d’'un patrimoine agricole majoritairement en briques. |
_~ conserve aussiun lien avec le noyau historique central grace a une vue remarquable
sur l'eglise.
1.2. FORMES URBAINES :
Le site sud est present dans un secteur ou le bati releve notamment de I'exploitation
agricole, il est donc difficile d'identifier une densité uniquement a vocation
d’habitat, de méme sur la route departementale sur laquelle une mixite d’'usages
est développée (agricole, commerce, habitat). Quelques secteurs d’habitations
anciennes sur la rue de la croix et ses abords permettent une premiere approche :
() Parcelles de 804 m2 en moyenne ) Parcelles de 699 m2enmoyenne

Le développement pavillonaire récent reléve d'une densite relativement faible :
{) Parcelles de 746 m? en moyenne €) Parcelles de 1021m2enmoyenne

Des densités plus importantes sont cependant proposees sur le village :
© Partie 1: 479 m? | Partie 2 : 849 m2/ Partie 3 : 516 m? / Moyenne totale : 606 m?2
{3 314 m?en moyenne

1 . : ?- -} |:|:_- -
© Carl Peterolff <= ool 1 -
Patrimoine domestique a Parcelle sud - Patrimoine Parcelle sud - Vue sur
proximité de la parcelle nord agricole agricole I'église

rue de ta Croix

Eglise de Tilques
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@ ORIENTATION D'’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

SCHEMA DE PRINCIPE_SITE I :

LEGENDE :
I Vocation principale d'habitaf relevant d'une densite plus forte

Vocation principale d’habitat relevant d’'une densite plus
faible
""" : Espace public de type parking a amenager

.5 Espace public de type placette a creer
Traitement paysager a realiser
~ Végétation existante a préserver
| Principe de desserte principale motorisée
Principe de connexion douce
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@ ORIENTATION D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
LES PRINCIPAUX ENJEUX DU SITE 1 :
« Conforter la centralité autour de I'eglise.
« Assurer la preservation des zones naturelles humides tout en maintenant
et confortant la perméabilite ecologique (corridors biologiques).
« Maitriser les eaux de surface afin de limifer les risques de ruissellement.
« Developper le lien entre les centralites du village.
PROGRAMMATION :
+ Realisation a minima de 29 logements dont un minimum de 5 logements en locatif
social. Ainsi, environ 15 % des logements du site seront des logements locatifs
SOCiaux.
+  Densité minimale de 18log. /ha
PRINCIPES D’AMEN AGEMENT :
SITEL: + L'aménagement du site prendra en compte I'ensemble des aléas et
+ Proposer un front bati plus dense en entree de ville permettant de creer risques detailles sur la planche C du plan de zonage.
un enclos autour de I'église.
ENTRE LES SITES :
« Traiter I'espace public a l'arriere du presbytere en amorce de cet frange + Valoriser les liaisons douces existantes entre les deux sites, connectant
plus dense pour retrouver une place de village. la cenfralité commerciale ef la centralite de services.

+ Préserverlavégetationexistante enaccroche delazone humide auxabords
de la riviere du Moulin et poursuivre le traitement paysager et ecologique
sur la frange est.

« Cet espace paysager sera support de liaisons douces rejoignant un
parking vegetalisé. Une autre liaison douce traversera le site d’est en
ouest, connectant I'espace paysager et une ancienne entrée marquée par
deux pilastres en briques

+ Lesaménagements paysagers et la vegéetation existante a I'est et au sud
du site devront contribuer a la gestion des eaux de ruissellement.
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@ ORIENTATION D' AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
SCHEMA DE PRINCIPE_SITE 2:
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LEGENDE :
] Vocation principale d’habitat
=~~@ Haie existante a preserver
(= Principe de desserte motorisée avec refournement
- Principe de connexion douce
<I_ Vue a préserver
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LES PRINCIPAUX ENJEUX DU SITE:

- Favoriser I'integration avec le bati agricole patrimonial situé a proximite.

« Assurer les permeabilités ecologiques avec les espaces bocagers
presents au sud.

- Maitriser les eaux de surface afin de limiter les risques de ruissellement.

« Developper le lien entre les centralités du village.

PROGRAMMATION :

+ Realisationaminima de 19 logements
+ Densité minimale de 18 log. / ha

PRINCIPES D' AMENAGEMENT :
SITE2: ENTRE LES SITES :

« Préserver les haies et arbres existants pour maintenir le corridor « Valoriser les liaisons douces existantes entre les deux sites, connectant
ecologique et gérer le ruissellement des eaux. la centralité commerciale et la centralité de services.

« Prévoir un acces motorise en impasse avec un espace de refournement,
qui se prolongera en liaison douce pour rejoindre le sentier de la Becque.

« Limplantation du bati permettra de préserver la vue au nord sur I'eglise et
cherchera une forme tfraditionnelle présente aux abords (pignon sur rue ou
ferme a cour carree).

+ L’aménagement du site prendra en compte I'ensemble des aleas et
risques detaillés sur la planche C du plan de zonage.



