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PARTIE 1 GENERALITES

1 CADRE GENERAL

1.1 Objetde l’enquéte

La présente enquéte concerne le projet de modification N°15 du Plan Local d’Urbanisme
Intercommunal du poéle territorial de Longuenesse sur la commune de Tournehem-sur-

la-Hem.

1.2 Présentation du projet de modification

Le projet de modification N°15 du PLUi porte sur la modification de U’orientation

d’aménagement et de programmation (OAP) et le document graphique associé.

L’OAP concerne 2 sites surla commune de Tournehem-sur-la-Hem (site 1 et site 2).

La commune de Tournehem-sur-la-Hem a sollicité la CAPSO, par courrier en date du 25
Septembre 2023, afin de modifier ’Orientation d’Aménagement et de Programmation

(OAP) du site 1, inscrite au PLUi du Péle Territorial de Longuenesse.

En effet, la commune fait partie de la Communauté d’Agglomération du Pays de Saint-
Omer (CAPSO), compétente en matiere de plan local d’urbanisme depuis sa création.

La CAPSO sera donc le Maitre d’ouvrage pour ce dossier.
Le projet de modification porte donc sur le site 1, repris au plan de zonage du PLUI pour
partie en zone 1AUb et pour partie en zone UDb, au niveau d’une friche (la friche

Desseille).

La modification concerne la partie Nord de 'OAP, avec élargissement du périmétre de

I’OAP pour reprendre le périmetre de l’ancien parking du parc d’attraction « Bal Parc »

devenu « Fééryland », situé de 'autre c6té de la voie.
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1.3 Documents d’urbanisme en vigueur

Tournehem-sur-la-Hem est une commune située dans la région Hauts de France et le

département du Pas-de-Calais. Elle releve de 'arrondissement de Saint-Omer.

Le Plan Local d’Urbanisme Intercommunal du Péle Territorial de Longuenesse a été
approuvé par le Conseil Communautaire de la CAPSO le 24 Juin 2019 et est opposable
depuis le 12 Septembre 2019.

Le plan A (zonage et dispositifs pré-opérationnels) de lacommune de Tournehem-sur-la-

Hem date du 14 Avril 2021, suite a la modification simplifiée N°3 (voir figure 1).

Les OAP du PLUi du Pole Territorial de Longuenesse sont regroupées dans un document
vu pour étre annexé a la délibération n°D330-24 du 19 décembre 2024 approuvant la

révision allégée n°2 du PLUi du pole territorial de Longuenesse.

Les OAP prévoient les actions et opérations d’aménagement nécessaires pour mettre en
valeur « ’environnement, notamment les continuités écologiques, les paysages, les
entrées de villes et le patrimoine, lutter contre Uinsalubrité, permettre le renouvellement
urbain et assurer le développement de la commune ».

Elles sont établies en cohérence avec les objectifs du Projet d’Aménagement et de
Développement Durables (PADD). Pour chaque secteur de développement, des OAP ont
été définies. Elles reprennent les différentes zones a urbaniser (AU), et le cas échéant,
des projets de renouvellement urbain et de densification urbaine, afin d’assurer la
cohérence globale des projets. Des OAP spécifiques sont consacrées aux zones a
urbaniser a vocation économique (1AUe). Pour les secteurs de développement
nécessitant une production de logements, UOAP définit le nombre minimum de

logements et la densité brute attendus en cohérence avec les objectifs fixés par le PADD.
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ZONAGE (Art. L.151-9 du Code de I'Urbanisme)
[] Limite de zane et de secteurs

[C] uBb : Zone urbaine mixte de densité levée, identifiant le cantre
ancien des communes des entités paysagéres

UDb : Zone urbaine mixte de faible densité, identfiant les extensions
urbaines récentes sur les communes des entités paysagéres

] UH: Zone urbaine 4 vocation d'équipements
[T uL: zone urbaine & vocation touristique et de loisits

1AUb : Zone d'urbanisation future & court terme,
sur les communes des entités paysagéres

A: Zone agricole

des
concernés par des enjew environnementaux

N Zone naturelle

NI : Sous-secteur de zone N & vocation touristique et de loisits

EXPLOITATIONS AGRICOLES
©®  Installation Classée pour la Protection de IEnvironnement (ICPE)
@®  Installation soumise au Régime Sanitaire Départemental (RSD)
O  Autre exploitation agricole
Batiment agricole présentant un intérét patrimonial et
=3 | dont le changement de destination est autorisé
(At L.151-11 du Code de 'Urbanisme)
AUTRES PRESCRIPTIONS :
i Emplacements réservés (Art. L.151-41 1° 4 3° du Code de I'Urbanisme)
Espace Boisé Classé (Art. L.113-1 du Code de IUrbanisme)

Secteur dans lequel est imposé un pourcentage de logements
locatifs aidés (Art. L.151-15 du Code de [Ubanisme)

Secteur faisant fobjet d'Orlentation d'Aménagement et de
Programmation - OAP (Art. L.151-6 du Code de [Urbanisme)

Le plan de zonage ne vaut pas dérogation au titre de Iarticle L. 111-3 du code rural

Zone concernée par le projet

L' modification N°15

Figure 1: Extrait du plan A - plan de zonage de la commune de Tournehem-sur-la-
Hem du 14 Avril 2021

Chaque OAP est organisée de la maniere suivante :

1ére partie - localisation :

Localisation sur le plan de zonage du PLUi des zones d’urbanisation future, sites de
renouvellement urbain, sites de densification et extensions de zones a usage
économique. Elle s’accompagne de la carte d’identité des sites (parcelles cadastrales et

superficie) ainsi que de prises de vues sur les secteurs concernés par UOAP.

TALILLE EP N°E25000158/59 Page 6 sur 50

de



2éme partie — Diagnostic :

Il aborde de maniere descriptive diverses thématiques : la mobilité, les services et
équipements, Uenvironnement et Uagriculture, le patrimoine bati et les formes urbaines.
Cette analyse permet de comprendre les différents enjeux d’aménagement a prendre en

compte.

3éme partie — enjeux, programmation et principes d’aménagement :

A partir des enjeux identifiés, sont précisés : la programmation envisagée et les principes

d’aménagement illustrés par un schéma de principe (emplacements indicatifs).

La carte suivante (figure 2) présente la localisation des secteurs des OPA au sein du PLUi

du péle territorial de Longuenesse.

PLU DU POLE TERRTORIAL DE LONGUENESSE
LOCALISATION DES SECTEURS DOAP PAR ENTITE PAYSAGERE

Vallee de la Hem

Marais

OAP site d'extension a vocation
économique
OAP gare

LeRER O]

OAP site d'urbanisation future /
renouveliement urbain / site de
densification

0 25 sim 4B Péle Urbain

— 1 AUD
Sources: PPIGE : CAPSO
Reéalisation: AUD_Janvier 2018 Valiee de I'Aa

Plaine Flandre Lys

Figure 2: Carte de positionnement des OAP du PLUi du péle territorial de
Longuenesse

Cette carte permet de confirmer que la commune de Tournehem-sur-la-Hem comprend

2 OAP, toutes 2 répertoriées en sites d’urbanisation future/renouvellement urbain/site

de démolition.
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Les OAP de la commune de Tournehem-sur-la-Hem sont regroupées en pages 260-266
du document vu pour étre annexé a la délibération n°D330-24 du 19 décembre 2024

approuvant la révision allégée n°2 du PLUi du péle territorial de Longuenesse.

2 CADRE JURIDIQUE

L’article L153-31 du code de Uurbanisme définit les 5 cas qui nécessitent une révision
du plan local d'urbanisme, si l'établissement public de coopération intercommunale ou
la commune décide :

1° Soit de changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de
développement durables;

2° Soit de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et
forestiere ;

3° Soit de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité
des sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature a induire
de graves risques de nuisance ;

4° Soit d'ouvrir a l'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les six ans suivant sa
création, n'a pas été ouverte a l'urbanisation ou n'a pas fait l'objet d'acquisitions
foncieres significatives de la part de la commune ou de l'établissement public de
coopération intercommunale compétent, directement ou par lintermédiaire d'un
opérateur foncier ;

5° Soit de créer des orientations d'aménagement et de programmation de secteur

d'aménagement valant création d'une zone d'aménagement concerté.

La procédure retenue dans le contexte de ce projet est une modification du PLUi en
application des articles L153-36 et L153-41 du code de Uurbanisme ; en effet, le projet

n’entre pas dans l’un des cing cas évoqués précédemment.

L’article L153-36 stipule que le plan local d'urbanisme est modifié lorsque

'établissement public de coopération intercommunale ou la commune décide de
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modifier le reglement, les orientations d'aménagement et de programmation (OAP) ou le
programme d'orientations et d'actions.

Le projet, prévoyant de modifier une OAP, rentre dans le champ de cet article.

L’article L153-41 du code de 'urbanismeimpose que le projet de modification est soumis
a enquéte publique, réalisée conformément au chapitre Il du titre Il du livre ler du code
de l'environnement par le président de l'‘établissement public de coopération
intercommunale ou le maire, lorsqu'il a pour effet :

1° Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une
zone, de l'application de l'ensemble des regles du plan;

2° Soit de diminuer ces possibilités de construire ;

3° Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser;

4° Soit d'appliquer l'article L. 131-9 du présent code.

Récapitulatif des textes applicables dans le cadre de cette enquéte publique :

- Code de UEnvironnement:
- Partie législative : L123-1 a L.123-18, pour ’enquéte publique.
- Partie réglementaire : R123-1 a R. 123-27.
- Code de 'Urbanisme.
= L’article L153-31
= L’article L153-36
= |’article L153-41
- LePLUidu Péle Territorial de Longuenesse approuvé par délibération du Conseil
Communautaire de la CAPSO en date du 24 Juin 2019.
- La délibération N° D205-25 du Conseil Communautaire du 26 Juin 2025,
officialisant la décision d’engager la modification n°15 du territoire de la

commune de Tournehem-sur-la-Hem (Annexe 1)
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3 DESCRIPTION, JUSTIFICATIONS DES MODIFICATIONS et
ENJEUX DU PROJET

3.1 Description et justifications des modifications
Le projet concerne la commune de Tournehem-sur-la-Hem, située dans le département
du Pas de Calais a 18 kms au nord de Saint Omer.
La commune de Tournehem-sur-la-Hem comprend 1456 habitants (source site web La

CAPSO a la carte).

Pour rappel, par courrier en date du 25 Septembre 2023, la CAPSO a été sollicitée par la
commune de Tournehem-sur-la-Hem afin de modifier 'Orientation d’Aménagement et

de Programmation (OAP) sur la zone a urbaniser du site 1, inscrite au PLUi du Pole

Territorial de Longuenesse.

En effet, la commune de Tournehem-sur-la-Hem réfléchit depuis plusieurs années a un
projet global sur les parcelles AC 6-12-160-161 et 165, visant a la fois a réhabiliter une
friche existante, située le long de la RD218 et a renforcer l'urbanisation sur les parcelles

voisines.

La CAPSO, a préempté pour le compte de la commune en 2021, la parcelle AC 161, afin
de réfléchir a une opération d’ensemble sur ce secteur. Sur cette parcelle, se trouvait le
parking du parc d’attraction « Bal Parc » devenu « Fééryland » situé de U'autre coté de la

voie. Le projetvise a inclure cet ancien parking dans I’OAP du site 1.

Une modification de ’OAP etdu document graphique associé sontdonc nécessaires

a la réalisation de ce projet, visant a inclure cet ancien parking.

La délibération N° D205-25 du Conseil Communautaire du 26 Juin 2025 (annexe 1) a
officialisé la décision d’engager la modification n°15 du territoire de la commune de

Tournehem-sur-la-Hem.
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3.2 Localisation du projet

La figure 3 suivante présente une photo aérienne de la zone concernée par le projet.

Figure 3: Localisation de la zone du projet sur photographie aérienne (

La figure 4 présente la zone avec les infrastructures environnantes
QT

o
o°°

s°°$

p° Parc loisirs
N
A
*‘-"\p
o P 0\)\\\0)
f ®
P %o
<, (3
< % Q)
P 7
50 i%
7, &
%
Camping

. ~4BURNEHEM-

SUR-LA-HEM
Mairie
(7
Centre'docu. &
Py (e}
[+ &
OG . (_,v)\k
<‘“4,(‘;p k. <

+ 5 - Gy
& % \%\\}
: $. ,.e.?’"\)

Figure 4 : Localisation de la zone du projet avec les infrastructures environnantes
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Cette friche est une ancienne usine de dentelle créée aprés la seconde guerre mondiale

et dont U'activité a cessé a la fin des années 1990 (voir photos- figures 5, 6 et 7).

Le batimentest aujourd’hui a 'abandon ettres dégradé (infiltrations d’eau, effondrement
d’une partie du plafond...).

L’EPF a acquis dés 2019 les parcelles AC 6-12-160 et 165 actuellement occupées par la
friche via une convention de portage. L’EPF a notamment la charge de la démolition du

batiment existant sur ces parcelles.

La CAPSO a quant a elle, préempté pour le compte de la commune en 2021 la parcelle
AC 161, parcelle sur laquelle se trouvait le parking du parc d’attraction « Bal Parc »
devenu « Fééryland » situé de l’autre c6té de la voie.

Le périmétre de U'OAP modifié sera donc élargi afin de reprendre également le périmétre
de U'ancien parking (voir figure 8).

La commune est accompagnée par la SPL de UArtois pour la réalisation et la mise en

ceuvre de ce projet.

Figure 5: photo de la friche et de son batiment - au nord, vue

de la rue du vieux chateau
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Figures 6 et 7 : photos de la friche et de son batiment - au sud, prés de l’allée Paul
Allard

Figure 8 : photo de l’ancien parking Bal Parc — au nord,

acces par la rue du vieux chateau

3.3 Enjeux du projet d’aménagement envisageé

Aujourd’hui les études de faisabilité réalisées sur le site ont révélé un certain nombre de
contraintes sur le site : la topographie du terrain est accidentée, présente des déclivités

(ne permet donc pas une desserte motorisée nord-sud), enjeux environnementaux...
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Ces contraintes ne permettent pas de respecter U'ensemble des principes de UOAP
inscrits au PLUi tel qu’approuvé le 25 juin 2019 et constituent également un des motifs

de modification de UOAP.

Les prérequis au projet d’aménagement sont liés a la réhabilitation de la friche
industrielle et de ’ancien parking, avec les risques associés aux sites et sols pollués. Le
projet devra ainsi comporter des études spécifiques et garantir la matftrise des risques de

pollution accidentelle, pendant la phase préparation et la phase travaux.

Le projet d’aménagement envisagé (figure 9) comprend 20 logements locatifs sociaux
dont 9 en béguinage pour personnes agées et 19 lots libres. Au nord, 'acces sera réalisé
via la rue du vieux chéateau et au sud via le lotissement « le clos de la paturelle »,

développé par SCOTIMMO.

Une liaison douce permettra la traversée nord sud du site. Cette voie douce sera
également connectée a larue de 'abbé Léon Guerlet a 'ouest de 'opération. L’interface
entre Uopération et le camping a UEst est bordée d’arbres et de haies. Ceux-ci seront
conservés afin de faciliter lintégration des futures constructions dans leur

environnement. Le projet prévoit par ailleurs la création de zones d’espaces verts.

Un des enjeux environnementaux du projet est lié a la biodiversité et a son impact

potentiel sur les especes présentes sur la zone concernée.

Des dispositions techniques devront étre prises pour la matftrise des eaux pluviales et du

ruissellement, liés a Uartificialisation de sols (logements,...)
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Esquisse
d’aménagement

LEGENDE
= Pavés jornts enharbés - staonnement
s I vesetsson- esouce putic
&3 -
Vegtason - expoce prive

5 B tcues popsageres
B wtres exstants

) Artres projetés

B viecone vos

Figure 9 : Esquisse d’aménagement du site (extrait de la notice explicative)

3.4 Modification du plan A -plan de zonage
Le secteur de UOAP actuel est repris au plan de zonage du PLUi pour partie en zone 1AUb

et pour partie en zone UDb, au niveau de la friche Desseille.

Les parcelles concernées par le projet de modification de UOAP sont, avec ’ajout de la
parcelle 161 (ancien parking Bal Parc) :

1) Enzone 1AUb: AC 50, 103 et 165

2) Enzone UDb:AC6,12,160 et 161
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Figure 10 : Emplacement des
parcelles de la zone UDb

Le plan reglementaire A de la commune de Tournehem-sur-la-Hem sera donc modifié

(voir page suivante) afin de :
- reprendre la parcelle AC161 dans le Secteur faisant l'objet d'Orientation

d'Aménagement et de Programmation - OAP (Art. L.151-6 du Code de
l'Urbanisme),

-retirer le « secteur de mixité sociale » sur la parcelle AC165 puisqu’elle est
désormaisintégrée a la phase 1 du projet (la parcelle 165 reste rattachée a la zone

1AUD).

Le tableau suivant synthétise les surfaces des différentes parcelles et met en évidence
impact de la modification de 'OAP: + 8 211 m? avec l'ajout de la parcelle AC161,

conduisant a une surface totale pour la zone de renouvellement urbain de 19 035 m2.

Superficie en m2

Parcelle OAP avant OAP apres
modification modification
AC6 3437 3437
Udb AC12 4641 4641
AC 160 898 898
AC 161 8211
1Aub |AC 165 1848 1848
1Aub AC50 7978 7978
AC 103 7860 7860
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PLUI DU POLE TERRITORIAL DE LONGUENESSE ‘b‘
Commune de TOURNEHEM-SUR-LA-HEM (A‘
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3.5 Modification du rapport de présentation
Les extraits cartographiques du Rapport de présentation — Projet de territoire repris aux
pages 164-165 seront mis a jour. Le paragraphe relatif aux zones a urbaniser sera mis a

jour (page 165).

3.6 Modifications de ’OAP

Les pages 260 a 265 portant sur le site 1 pour la commune de Tournehem-sur-la-Hem
seront modifiées afin d’intégrer la parcelle AC161 au site d’OAP. Au vu de ces
modifications, les principes d’aménagement doivent en effet étre adaptés afin de

correspondre a la nouvelle emprise de UOAP et au projet envisageé sur le site.

3.6.1 Modifications de la page 260
Cette page 260 est relative a la 1ere partie: la localisation de U'OAP, a savoir la
localisation sur le plan de zonage du PLUi des zones d’urbanisation future, sites de
renouvellement urbain, sites de densification et extensions de zones a usage
économique. Elle s’accompagne de la carte d’identité des sites (parcelles cadastrales et
superficie) ainsi que de prises de vues sur les secteurs concernés par UOAP.

La localisation sur le zonage sera modifiée pour inclure dans la zone du site 1 la parcelle

AC 161 (ancien parking Bal Parc). De plus, la carte d’identité du site sera modifiée pour

refléter les parcelles cadastrales concernées et les superficies modifiées (voir page

suivante).

Nous avons noté que la notice explicative en page 17 et TOAP aprés modification en page
260 comportaient une erreur.

En effet, UOAP aprés modification, page 260, reprenant la localisation des sites d’OAP
pour la commune de Tournehem-sur-la-Hem, mentionnait les parcelles AC 50 et AC 103
pour la partie AU du Site 1, objet de la présente modification. Cependant, le paragraphe
« superficie » reprenait, pour le site 1, la partie en renouvellement urbain mais ne

mentionnait pas la superficie de la partie reprise en zone a urbaniser.
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La notice explicative, page 17, ne reprenait pas le bon extrait de la page 260 apres
modification de UOAP. En effet, cette page ne mentionnait pas les parcelles AC 50 et AC
103, ni dans le paragraphe « cadastre », ni dans le paragraphe « superficie ». Il convenait

donc d’ajouter les références des parcelles AC 50 et 103 ainsi que leur superficie.

Afin d’assurer une cohérence entre les piéces constitutives du dossier de modification
du PLUi, il convenait de modifier les pages précitées pour reprendre toutes les parcelles

du site 1: enrenouvellement urbain et en zone AU.

Les réponses apportées a ces remarques accompagnées des deux pages mentionnées
précédemment avec les détails des erreurs a corriger ont été insérées par la CAPSO dans
les 2 registres d’enquéte publique (annexe 9), celui de la CAPSO et celui de la mairie de
Tournehem-Sur-la-Hem, le 15 décembre 2025, juste avant le démarrage de UEnquéte

publique.

Ces remarques ajoutées parla CAPSO auxregistres d’enquéte publique constituent
des contributions a prendre en compte dans le cadre de ’enquéte publique. Le
dossier sera ainsi modifié en ce sens pour U’approbation de la procédure de

modification.
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2y
AU capso

PLUY DU POLE TERRITORIAL DE LONGUENESSE
ORIENTATIONS TAVENAGEMENT ET 0E PROGRANMATION

TOURNEHEM-SUR-LA-HEM

.
.
.
.
.
.
-
.

p LOCALISATION SUR LE ZONAGE

I site o'urbanisation future
"~ [ site oe renouveliement urbain

OAP avant modification

CARTE D'IDENTITE DU SITE

CADASTRE : Site 1 (partie AU) : AC 50 ; AC 103
Site 1 (partie renouvellement urbain) : AC12 ; AC 6 ; AC 160 ; AC 165
Site 2 (densification) : AB61; AB 62

SUPERFICIE : Site 1 (partie AU) : environ 17 800 m?, soit 1,8 ha

Site 1 (partie renouvellement urbain) :8 976 m? soit 0.9ha

Site 2 (densification) : 10 184 m?*soit 1.0 ha

Parcelles nommées LE DESSUS DE L'EGLISE, LE LONG BAS COEUR
VUE SUR LA PARCELLE

Vue depuis le chemin de Saint-Omer

Coteaux boisés

M site de densification Vue depuis le nord
260 11
Modification n®15 du PLUi du Pdle Territorial de Longuenesse
Notice explicative
AUD a‘ PLUI OU POLE TERRITORIAL MLO:“‘;!:;M
S OAP aprés modification
H
H
7 ~1

Q LOCALISATION SUR LE ZONAGE {717 CARTE D'IDENTITE DU SITE
CADASTRE :
Site 1 (renouvellement urbain): AC 12 ; AC6 ; AC 160 ; AC 165 ; AC161
Site 2 (densification) : AB 61, AB 62
SUPERFICIE :
Site 1 (renouvellement urbain) : 19 035 m? soit 1,9 ha
Site 2 (densification) : 10 184 m? soit 1.0 ha
Parcelles nommées LE DESSUS DE L'EGLISE, LE LONG BAS COEUR

VUE SUR LA PARCELLE
Vue depuis le chemin de Saint-Omer
Coteaux boisés
<, B pinmate des OAP
- uc I site de renouvellement urbain =
z site de densification AU
P v Vue depuis le nord
260
17

Modification n®15 du PLUi du Pdle Teritorial de Longuenesse
Notice explicative
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3.6.2 Modifications de la page 261

Cette page aborde les thématiques de la mobilité, les services et équipements.

.7z pY

La modification est liée a la précision des modes de desserte du site (voir ci-dessous).

PLUIDU POLE TERRSTORIAL D LONGUENESSE | 4 W
ORENTATIONS DAVENAGEME erocrawancn | UL 400

TOURNEHEM'SUR'LA‘HEM ‘ OAP avant modification

9\\ DIAGNOSTIC MOBILITE ET EQUIPEMENT

LEGENDE COMMENTEE :

LL ACCES AU SITE :
™ | e secteur de I'OAP 1 est composé d'un site de renouvellement urbain et d'un
5 site d'urbanisation future. Il se situe pour partie dans un périmetre de 300 m a vol

d'oiseau autour des équipements du centre-bourg.

- Ladesserte du site est assurée depuis le sud par le Chemin de Saint-Omer, au nord
par laRD 218 et se connecte par I'ouest 4 la rue de lotissement nommée I'Abbé Paul
Allart.

LeCheminde Saint-Omer est support de randonnées pédestres (le GRP Audomarois
etle Bois d'Elloo).
Autour de I'école, plusieurs liaisons douces ont été développées pour pallier les
impasses, ainsi qu'aux abords de la Hem pour une vocation de loisirs.

« Larrét de bus scolaire le plus proche se localise d'ailleurs devant I'école.

12. COMMERCES ET SERV/ICES :

Le site 1 jouxte un camping intégré dans une zone touristique plus globale
comprenant Bal Parc. Les autres services tels que I'école, la bibliothéque et la
mairie se concentrent dans le centre historique du village, aux abords de la Place
. etdeléglise, al'ouest dusite. Seuls les équipements sportifs sont plus éloignés du
site.
. Une diversité de commerces, avec notamment supérette et pharmacie, se

regroupent quant a eux sur la place mais également sur la RD217 qui traverse le
centre du village.

Ly Aais
Liaison douce menant a |'école

Accés depuis le chemin de
Saint-Omer

Emprise piétonne matérialisée rue de
|'Abbé Léon Guerlet

Acceés depuis |'allée Paul Allard

261 12
Modification n°15 du PLUi du Péle Termitorial de Longuenesse

Notice explicative

TOURNEHEM-SUR-LA-HEM OAP aprés modification
" DIAGNOSTIC MOBILITE ET EQUIPEMENT

LEGENDE COMMENTEE :
LL ACCES AU SITE :

site d'urbanisation future. Il se situe pour partie dans un périmétre de 300 m a vol

= Le secteur de I'OAP 1 est composé d'un site de renouvellement urbain et d'un
O doiseau autour des équip

ements du centre-bo:

€ 3 T, Situe pIus au sud, e
(le GRP Audomarois et le Bois d'Elloo).
Autour de I'école, plusieurs ligisons douces ont été développées pour pallier les
impasses, ainsi qu'aux abords de Ia Hem pour une vocation de loisirs.
= L'arrét de bus scolaire le plus proche se localise d'ailleurs devant I'école.

12. COMMERCES ET SERVICES :

Le site 1 jouxte un camping intégré dans une zone touristique plus globale
comprenant Bal Parc. Les autres services tels que I'école, la bibliothéque et la
mairie se concentrent dans le centre historique du village, aux abords de la Place
et de I'église, a I'ouest du site. Seuls les équipements sportifs sont plus éloignés du
site.

Une diversité de commerces, avec notamment supérette et pharmacie, se
regroupent quant a eux sur la place mais également sur la RD217 qui traverse le
= cenire duvillage

LTl a7 ¢ :
Emprise piétonne matérialisée rue de
I'Abbé Léon Guerlet

Accés depuis le chemin de S i - h
< s lallée Paul o want & I'écol
Saint-Omer Acces depuis l'allee Paul Allard Liaison douce menant a I'éco

261

18
Modification n°15 du PLUi du Péle Territorial de Longuenesse

Notice explicative
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3.6.3 Modifications de la page 262
Cette page aborde les thématiques de lenvironnement et de lagriculture; la

modification principale concerne le retrait du parking végétalisé a c6té du camping dans

UOAP apres modification.

-
W | PLUYOU POLE TERRITORUAL DE LONGUENESSE
AUD . | RTINS DAMHACEENT £ 0 PROCRANATION

TOURNEHEM-SUR-LA-HEM OAP avant modification
DIAGNOSTIC ENVIRONNEMENT ET AGRICULTURE

LEGENDE COMMENTEE :
LLENJEU LIE A L'EAU :
LaHem passe a moins de 400 m du site 1. Un enjeu de zone humide est repéré dans
w le SAGE et le SDAGE sur le fond de vallée. Par ailleurs, un risque inondation est
+7. connu le long de la Vallée de la Hem (PPRI) mais n'impacte pas directement le site.

12. ZONES NATURELLES D'INTERET :
Deux ZNIEFF de type 1 sont recensées sur la commune : Celle de la Haute Vallée
de la Hem entre Audenfort et Nordausques et celle du Mont de Guémy au nord du
village.
- Troisg corridors de la Trame Verte et Bleue sont ainsi précisés :
- ° Uncorridor de zones humides a maintenir le long de la Hem,
« Uncorridor bocager a conforter s'appuyant en partie sur le cours d'eau,
« Un corridor pelouses et landes a restaurer a I'ouest du village.
" Un coeur de biodiversité de pelouses et de landes a confirmer est repéré a 200 m
ausuddusite 1.

1.3. AUTRES ENJEUX :
Quelques exploitations agricoles en activité se situent 4 I'ouest du site 1, a plus de
A 300 m, dont quelques unes relévent de I'installation classée pour la protection de
l'envirc t (ICPF)
Un parking végétalisé a coté du camping a été planté d'arbres créant une masse
boisée au nord du site.
[ TTTauf également nofer que le sife Tesf en penie descendanie vers le fond de vallee.
Ce qui permet d'avoir une vue sur les coteaux boisés au nord.

Vue sur les coteaux boisés au nord Parking végétalisé proche du camping Haie d'aubépines a 'extrémité nord du site

262 13

Modification n°15 du PLUi du Péle Territorial de Longuenesse
Notice explicative

. ~
€2 | -
TOURNEHEM-SUR-LA-HEM OAP aprés modification
DIAGNOSTIC ENVIRONNEMENT ET AGRICULTURE
LEGENDE COMMENTEE :
1L ENJEU LIE A LEAU :

LaHem passe a moins de 400 m du site 1. Un enjeu de zone humide est repéré dans
W\ le SAGE et le SDAGE sur le fond de vallée. Par ailleurs, un risque inondation est
v7. connu le long de la Vallée de la Hem (PPRI) mais n'impacte pas directement le site.

N

1.2. ZONES NATURELLES D'INTERET :
.. Deux ZNIEFF de type 1 sont recensées sur la commune : Celle de la Haute Vallée
. de laHem entre Audenfort et Nordausques et celle du Mont de Guémy au nord du
village.
mm Trois corridors de la Trame Verte et Bleue sont ainsi préciseés :
+ Un corridor de zones humides a maintenir le long de la Hem,
= Un corridor bocager a conforter s'appuyant en partie sur le cours d'eau,
+ Un corridor pelouses et landes a restaurer a I'ouest du village.
* Un coeur de biodiversité de pelouses et de landes a confirmer est repéré 2 200 m
ausud dusite 1.

13. AUTRES ENJEUX :

A Quelques exploitations agricoles en activité se situent a I'ouest du site 1, a plus de
300 m, dont quelques unes relévent de I'installation classée pour la protection de
I'environnement (ICPE)

Vue sur les coteaux boises au nord Haie d'aubépines a l'extrémité nord du site

262

19
Modification n°15 du PLUi du Péle Territorial de Longuenesse
Notice explicative
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3.6.4 Modification de la page 263

La seule modification sur cette page dédiée a 'ambiance bati concerne le plan apres

modification pour inclure la parcelle AC 161.

3.6.5 Modifications de la page 264

Les modifications concernent les modifications du schéma de principe de

'aménagement des parcelles avec le phasage, les modifications des dessertes, des

zones de traitement paysager, principalement avec Uinclusion de la parcelle AC161.

PRy
w | POLE TERITORAL DELONGUNESSE
Ccapso | CRININTICHS DAVENAGENENT £1 O PROGRANMATION

AU

TOURNEHEM-SUR-LA-HEM OAP avant modification
‘o: ORIENTATION D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

SITE 1 - SCHEMA DE PRINCIPE :

LEGENDE:

1 site de renouvellement urbain

Il Vocation principale d'habitat relevant d'une densité plus
forte
Vocation principale d'habitat relevant d'une densité plus

% faible

W YA Espace public a créer
Traitement paysager a réaliser
Transition ville/campagne a prévoir

<< Principe de desserte principale motorisée

. '_',: Principe de connexion future a préserver
Vues a préserver
Principe de phasage

264

Modification n°15 du PLUi du Pdle Territorial de Longuenesse
Notice explicative

15
Modification n°15 du PLUi du Pble Territorial de Longuenesse
Notice explicative
P
an 2, |
= TOURNEHEM—SUR—LA—HEM OAP apreés modification
o ORIENTATION D'’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
SITE | - SCHEMA DE PRINCIPE :

LEGENDE:

[ stte de renouvellement urbain

I Zone & vocation habitat relevant d'une densité plus forte
Zone & vocation habitat relevant d'une densité plus faible
Espace public
Espace public

~..» Traitement paysager

W YA Transition ville / campagne
Principe de desserte

<1 Vueapréserver

""" Principe de phasage

264
21
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3.6.6 Modifications de la page 265

Cette page englobe la 3eéme partie de UOAP, a savoir les enjeux, la programmation et les
principes d’aménagement; A partir des enjeux identifiés, sont précisés : la
programmation envisagée et les principes d’aménagement.

Les principaux enjeux du site ainsi que la programmation ne sont pas modifiés.

Les modifications concernent les principes d’aménagement avec des modifications
concernant les modalités de desserte et d’acces, les liaisons douces, la création d’une
voie piétonne qui traversera le site, la suppression de la zone de stationnement paysager
aux abords de la RD 218, la préservation de la végétation existante a U'est du projet, le

phasage de 'aménagement et la densité.

TOURNEHEM-SUR-LA-HEM OAP avant modification
'Q: ORIENTATION D"AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

LES PRINCIPAUX ENJEUX DU SITE:

«  Assurer la perméabilité écologique du site avec les espaces humides et - Prendre en compte dans I'aménagement la proximité avec I'église (
bocagers présents au nord (Vallee de la Hem). peérimétre des Monuments Historiques)

« S'adapter a la topographie des versants de la Vallée de la Hem en veillant
a l'intégration paysagére des batis

» Maitriser les eaux de surface afin de limiter les risques de ruissellement.

PROGRAMMATION :

« Site de renouvellement urbain : Réalisation a minima de 18 logements
en locatif social - Densité minimum de 20 logements/ha - vocation
commerciale autorisée

« Site AU : Réalisation a minima de 27 logements dont un minimum de 5
logements en locatif social. Ainsi, au moins 20% deslogements du site seront
des logements locatifs sociaux. - Densité minimale de 18 logements/ha.

PRINCIPES D' AMENAGEMENT :

« Aménager lavoirie en tenant compte de la topographie et I'accompagner moyenne surlapartie sud pour favoriser une transition batie en cohérence
de noues paysagéres et de liaisons douces, connectant le chemin de St- avec le cadre environnant.
Omer, larue de I'Abbé Paul Allart et la RD 218. La définition des modalites
de desserte et d'acces se fera de fagon concertée avec le département.  «  Adapter la gestion des eaux de pluie au dénivelé afin de limiter les
Des connexions futures vers I'est et le sud du site devront étre préservées. ruissellements.

+ |Mettre en place un espace de stationnement paysager aux abords de la | +  Sur la partie sud, implanter le bati de maniére a s'adapter a la pente et a

RD 218, a I'entrée nord du site de renouvellement urbain. préserver a la vue sur I'église située a l'ouest.

Intégrer le site dans le paysage, situé a la frange entre le village et la + En fermes de phasage, I'aménagement de la zone devra débuter par le site
campagne par des aménagements paysagers sinspirant de la végétation de renouvellement urbain. La zone AU pourra quant a elle se réaliser en deux
des pelouses calcicoles. phases.

= Offrir un espace public qualitatif au coeur du site permettant notamment
de préserver la vue sur les versants de |a Vallée de la Hem.
« Proposer une densité plus forte sur la partie nord-ouest et une densité

Modification n°15 du PLUi du Péle Termitorial de Longuenesse
Motice explicative
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- TOURNEHEM-SUR-LA-HEM
) ORIENTATION D' AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

LES PRINCIPAUX ENJEUX DU SITE:

bocagers présents au nord (Vallée de la Hem).

« S'adapter a la topographie des versants de la Vallee de la Hem en veillant
a l'intégration paysagére des batis.

PROGRAMMATION :

« Site de renouvellement urbain : Réalisation a minima de 18 logements
en locatif social - Densite minimum de 20 logements/ha - vocation
commerciale autorisee

« Site AU : Réalisation a minima de 27 logements dont un minimum de 5
logementsen locatif social. Ainsi, aumoins 20% des logements du site seront
des logements locatifs sociaux. - Densite minimale de 18 logements/ha

= Assurer la perméabilité écologique du site avec les espaces humides et  «

. 7.
« | Proposer une densité plus forte sur la partie nord pour favoriser une
transition batie en cohérence avec le cadre environnant.

[ € 0o
aw A

OAP apreés modification

Maitriser les eaux de surface afin de limiter les risques de ruissellement.

+ Prendre en compte dans I'amenagement la proximite avec I'eéglise (

périmétre des Monuments Historiques)

ruissellements

« Sur la partie sud, implanter le bati de maniére a s'adapter a la pente et a
preserver a la vue sur |'église située a l'ouest.

Intégrer le site dans le paysage, situé a la frange entre le village et la
campagne par des amenagements paysagers

Amenager la voirie en tenant compte de la topographie et I'accompagner
d'un traitement paysager, avec des noues et des liaisons douces. L'acces
par le nord se fera par la RD218 et I'acces par le sud sera déterminé de

La definition des modalites de desserte et d'acces se fera de fagon
concertee avec le département

«| Preserver la vegétation existante a I'est du projet, visant a un traitement |«

Creer une liaison pietonne qui traversera le site afin de faciliter les

paysager qualitatif avec les limites du camping deéplacements doux et de créer une connexion Nord-Sud

« | Offrir un espace vert qualitatif au coeur du site, permettant notamment |-
d'intégrer quelques places de stationnement paysager

En termes de phasage, I'amenagement de la zone devra debuter par la parfie
Nord. La zone AU pourra quant & elle se réaliser en deux phases.

- Adapter la gestion des eaux de pluie au dénivelé afin de limiter les

22
Modification n®15 du PLUi du Pdle Territorial de Longuenesse
Notice explicative

Je ne connais pas les motivations qui ont conduit a ce que les dispositions prévoyant

notamment de préserver la vue sur les versants de la HEM ne soient pas conservées dans

[’OAP aprés modification. En effet, TOAP avant modification précise : « Offrir un espace

public qualitatif au coeur du site permettant notamment de préserver la vue sur les
versants de la vallée de la HEM » ; UOAP aprés modification précise : « offrir un espace
vert qualitatif au ccoeur du site, permettant notamment d’intégrer quelques places de

stationnement paysager ».

Cette observation fera l’objet d’une remarque a la CAPSO dans le procés-verbal.

3.7 Compatibilité avec les documents opposables

Le Scot
Le SCoT du Pays de Saint-Omer est le document de planification qui définit, a long terme,

les orientations en matiere d’aménagement du territoire sur la Communauté
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d’Agglomération du Pays de Saint-Omer (CAPSO) et la Communauté de Communes du
Pays de Lumbres (CCPL).

Approuveé le 25 juin 2019, il fait actuellement U'objet d’une modification simplifiée afin
d’intégrer Uobjectif Zéro Artificialisation Nette (ZAN), issu de la loi Climat et Résilience de
2021.

Ainsi, d’ici 2050, tout nouvel espace artificialisé devra étre compensé par la renaturation
ou la désartificialisation d’autres surfaces afin d’atteindre un équilibre. Cette loi vise a
limiter Uartificialisation des sols, qui entraine de nombreuses problématiques : perte de
biodiversité, réduction des terres agricoles, dégradation des sols et diminution de leur

capacité a absorber le CO, et 'eau.

Le SCoT sert de cadre de référence des différentes politiques sectorielles, notamment
pour les questions d’organisation de l'’espace, d’urbanisme, d’habitat, de mobilité,
d’aménagement commercial et d’environnement. Il assure larticulation entre les
différents documents de planification communaux et intercommunaux, dont les Plans
Locaux d’Urbanisme Intercommunaux, les Programmes Locaux de ’Habitat, les Plans
Climat Air Energie Territoriaux et les plans de déplacements urbains.

Le SCoT doit respecter les principes du développement durable pour garantir un équilibre
entre le renouvellement urbain, le développement urbain maitrisé, le développement de
Uespace rural et la préservation des espaces naturels et des paysages. Il détermine les

principes permettant de garantir la diversité des fonctions urbaines et la mixité sociale.

Le projet de modification s’inscrit pleinement dans les orientations du Scot.
Les dispositions envisagées par la modification N°15 ne vont pas altérer la compatibilité

du PLUi avec le SCoT.

La loi ZAN

Laloi Climat et Résilience a en effet pour objectif d’atteindre le "zéro artificialisation nette
des sols" (ZAN) en 2050, avec un objectif intermédiaire de réduction de moitié de la
consommation d’espaces naturels, agricoles et forestiers dans les dix prochaines

années (2021-2031) par rapport a la décennie précédente (2011-2021).
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Cependant les parcelles concernées par le projet sont classées en zone urbaine ou a
urbaniser et non en zone naturelle ou agricole y compris la parcelle AC 161, ou se trouve
Uancien parking du parc d’attraction « Bal Parc » devenu « Fééryland » qui va rentrer dans

le périmétre de UOAP modifié. Le projet ne va pas consommer de la terre agricole.

La loi SRU

La loi relative a la solidarité et au renouvellement urbain (SRU) impose aux communes de
plus de 3 500 habitants appartenant a des agglomérations ou intercommunalités de plus
de 50 000 habitants comprenant au moins une commune de plus de 15 000 habitants de
disposer de 25 % de logement social, en regard des résidences principales, d’ici a 2025.
La commune de Tournehem-sur-la-Hem comprend 1456 habitants (source site web La
CAPSO a la carte) et n’est donc pas assujettie a cette loi.

L’OAP avant et aprés modification pour le Site AU programme qu’au moins 20% des

logements du site seront des logements locatifs sociaux.

Le PPRI

Un PPRI du bassin versant de la Hem a été approuvé le 7 décembre 2009 sur 14
communes dont Tournehem-sur-la-Hem, situées principalement a 'aval de ce bassin

versant et touchées par le débordement du cours d’eau.

Plus récemment, notamment entre fin 2023 et début 2024, le bassin versant a connu de
nouveaux épisodes d’inondations, liés a deux types de phénomenes (débordement de

cours d’eau et ruissellement de surface) sur ’ensemble du territoire.

Ainsi, afin d’entrer en adéquation entre le périmetre d’approbation et la réalité du risque
sur le territoire, mais également pour affiner U'aléa de référence et intégrer les
phénomeénes de ruissellement, le Préfet du Pas-de-Calais a décidé d’engager la révision

du PPRI du bassin versant de la Hem.
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Dans ce contexte, la Préfecture du Pas-de-Calais a publié en mai 2025 la cartographie

des phénomenes historiques d’inondation.

La consultation de cette carte indique que le site 1 visé par le projet n’a pas vécu
d’épisodes d’inondations.Une attention particuliere devra étre apportée aux risques de
ruissellement des eaux (compte tenu de la topographie du site 1). L’OAP avant et UOAP
aprés modification prévoient ces dispositions : adapter la gestion des eaux de pluie au

dénivelé afin de limiter les ruissellements.
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Figure 11: Cartographie des phénoménes historiques dans la vallée de la Hem -
Publication de la Préfecture du PdC en Mai 2025 des risques inondations
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4 PARCOURS DE CONCERTATION ET DE CONSULTATION

4.1 Consultation de l’Autorité Environnementale

Le projet ne couvre pas de zone Natura 2000 (forét de Tournehem-sur-la-Hem), ni
d’espace Boisé Classé (Art. L.113-1 du Code de l'Urbanisme) — voir plan de zonage du
PLUi de Tournehem-sur-la-Hem en figure 1.

Le projet est situé dans Uenveloppe du Parc Naturel Régional des Caps et Marais
d’Opale ; la partie réglementaire du PLUi n’étant pas modifié, la CDNPS n’a donc pas été
notifiée par la CAPSO, conformément a U'article R341-16 du code de ’environnement.
Le Parc Naturel Régional des Caps et Marais d’Opale a fait partie des PPA consultés (voir

chapitre 4.2).

L’évaluation environnementale n’est donc pas systématique mais reléve d’une décision
au cas par cas (Article R122-17 du code de 'environnement).

La MRAe a été notifiée par la CAPSO le 5 Aolt 2025.

Dans sa délibération n°2025-9107 du 30 septembre 2025, d’examen au cas par cas
(Annexe 2), la MRAe a décidé de ne pas soumettre a évaluation environnementale le
projet de modification N°15 du Plan Local d’Urbanisme Intercommunal du péle territorial

de Longuenesse sur la commune de Tournehem-sur-la-Hem.

Dans le contexte de sa consultation, la MRAe a consulté UARS ; 'ARS a transmis sa
contribution le 16 septembre 2025.

ILen a résulté trois points signalés dans le paragraphe « considérant » auxquels la CAPSO
devra apporter des réponses, a savoir :

Considérant 2 :

« Compte tenu de la proximité immeédiate d’un ancienne station service (site BASIAS) et
de Uancien usage de parking du site d’extension, la compatibilité des sols avec les
usages prévus devra étre vérifiée en amont des projets de logements avec la
présentation, au moment du dépét de permis de construire, de diagnostics de

pollution. En cas de pollution avérée, la méthodologie nationale en matiére de sites
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et sols pollués devra étre mise en ceuvre pour s’assurer de la compatibilité des

usages (habitation) avec ’état des sols ».

Considérant 3 :

« Etant dont donné la proximité avec le parc d’attraction Fééryland, source de nuisance
sonore avec ses attractions et le trafic induit, une étude acoustique devrait étre exigée

dans le cadre du dépét de permis de construire des projets de logements ».

Considérant 4 :

« Les attendus en matiére de prise en compte des risques de pollution des sols etde

nuisances sonores pourraient utilement étre intégrés a ’OAP ».

4.2 Consultation des Personnes Publiques Associées (PPA)

Le parcours de consultation des PPA s’est réalisé conformément a la réglementation.
La consultation préalable a ’enquéte publique des PPA a été réalisée le 16 Octobre 2025.
9 PPA ont ainsi été consultées :

- Madame la Sous-Préfete de ’'arrondissement de Saint Omer

- Président du Conseil Régional des Hauts de France

- Président du Conseil Départemental du Pas-de-Calais

- Président du Péle Métropolitain Audomarois

- Présidente Parc Naturel Régional des Caps & Marais d’Opale

- Président de la coordination territoriale Cote d’Opale - Direction Départementale

des Territoires et de la Mer (DDTM)
- Président de la Chambre de Commerce et d’Industrie de Saint Omer
- Président de la Chambre des Métiers et de UArtisanat des Hauts de France

- Président de la Chambre d’agriculture du Nord-Pas de Calais

Trois réponses ont été recues par courrier a la CAPSO :
- Le Conseil Départemental des Hauts de France (voir annexe 3.1)
- Le Parc Naturel des Caps & Marais d’Opale (voir annexe 3.2)

- La Chambre d’agriculture du Nord-Pas-de-Calais (voir annexe 3.3)
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Aucune des réponses n’exprime une objection a ce projet de modification.
Deux des trois PPA ont clairement émis un avis favorable sur le projet de modification
n°15 du PLUi du Péle Territorial de Longuenesse :

- L’avis du Département est favorable et n’appelle pas de réponse.

- L’avis du Parc naturel régional est favorable mais assorti de deux remarques.

La Chambre d’Agriculture n’émet pas clairement un avis ; elle fait mention d’enjeux liés

a la biodiversité et aux mesures de compensation.

Les thémes des remarques/commentaires abordés par deux des trois PPA concernent la
mise en ceuvre du projet et notamment :
1. Les enjeux environnementaux du projet liés a la reglementation sur la
biodiversité et aux mesures de compensation
2. L’intégration paysagere du projet
3. L’aménagement paysager et notamment la végétalisation des limites

séparatives

Contribution du Parc naturelrégional :

« Le Parc naturel régional émet un avis favorable au projet assorti des deux remarques
suivantes:
- Veiller @ un bon rapport de proportion vis-a-vis du clocher de [’église
(monument historique), qui devrait idéalement rester un repére paysager
- Veiller a ’homogénéisation et a la qualité de la végétalisation des limites

séparatives »

Contribution de la Chambre d’agriculture du Nord-Pas-De-Calais :

L'examen du dossier amene la Chambre d'Agriculture a formuler les observations
suivantes:

« La Chambre d'Agriculture note que la modification repose sur 'évolution de 'OAP du
site 1 en y ajoutant une parcelle supplémentaire (161 : ancien parking du parc

d'attraction) et en ajustant les principes d'aménagement ; ceci afin de permettre a la
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commune de porter un projet global de construction d'un ensemble de 20 logements
locatifs sociaux et de 19 lots libres.

La notice explicative mentionne que les études de faisabilité ont révélé un certain
nombre de contraintes sur le site, notamment des enjeux environnementaux.

Aussi, la Chambre d'Agriculture demande, si des mesures de compensation
écologique s'avéraient nécessaires, que celles-ci soient réalisées sur le site 1; sans

aller chercher de nouvelles surfaces ».

Comme pour lesremarques de la MRAe, la CAPSO devra répondre aux recommandations

ou remarques, émises par le Parc naturel régional et par la Chambre d’Agriculture.

4.3 Consultation du Public préalable a l’enquéte publique

Le projet de modification du PLUi n’a pas fait 'objet d’une consultation préalable a
enquéte publique ; la nature du projet ne nécessitait pas de consultation préalable a

Uinitiative, soit du pétitionnaire ou du commissaire enquéteur.

5 COMPOSITION DU DOSSIER D’ENQUETE

Les pieces constituant le dossier soumis a ’enquéte, au siege de la CAPSO et en mairie

de Tournehem-sur-la-Hem sont les suivantes :

Ne° Piece

1 | PARTIE ADMINISTRATIVE

La délibération de prescription de la modification n°15: délibérations de

prescriptions du Conseil Communautaire du 26 Juin 2025

L’arrété de prescription de la modification n°15: arrété de la communauté

d’agglomération N° 1166-25 du 13 Novembre 2025

L’avis de la MRAe sur la modification n°15: courrier daté du 30 Septembre 2025,
précisant gu’il n’est pas nécessaire de soumettre a évaluation environnementale
la modification N°15 du Plan Local d’Urbanisme Intercommunal du pole territorial

de Longuenesse sur la commune de Tournehem-sur-la-Hem
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Ne Piece

Les courriers de saisine datés du 16 Octobre 2026 : Sous-Préfecture, DDTM,
Conseil régional, Conseil départemental, Péle Métropolitain Audomarois, PNR,
Chambre d’agriculture, Chambre de commerce et d’industrie et Chambre des

Métiers et de ’Artisanat

Avis des PPA : Conseil Départemental, PNR, Chambre d’agriculture

2 | PARTIE TECHNIQUE

La notice explicative de la CAPSO sur la modification n°15 de 22 pages

Extrait de UOAP avant modification et de UOAP aprés modification

Plans de zonage -avant/apres

3 | Unregistre d’enquéte publique paraphé par le commissaire enquéteur, au siége

de la CAPSO a Longuenesse et en mairie de Tournehem-sur-la-Hem

Le dossier « projet de modification N°15 du Plan Local d’Urbanisme Intercommunal du
pble territorial de Longuenesse sur la commune de Tournehem-sur-la-Hem » est
complet, comprend les documents prévus par la réglementation en vigueur et est de

nature a apporter Uinformation nécessaire au public.

Commentaires du commissaire enquéteur relatifs aux informations fournies dans la

partie technique et principalement sur la notice explicative et sur UOAP avant/apres

modification :

La notice explicative, aprés avoir présenté la procédure et 'objet de la modification,
apporte une information synthétisée mais complete sur les modifications envisagées.
Néanmoins, la notice aurait pu présenter un document reprenant la référence, la
localisation et la superficie des parcelles concernées par le projet (rajouté par mes soins

dans la présentation du projet).
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PARTIE 2 PREPARATION ET ORGANISATION DE
LENQUETE

6 DESIGNATION DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Par décision N° E25000158 /59 du 04 Novembre 2025, Monsieur Le Président du Tribunal
Administratif de LILLE a désigné Madame Elsa BEVILACQUA, Dirigeante de Société, en
qualité de commissaire enquéteur pour mener ’enquéte publique demandée par la
Communauté d’agglomération du Pays de Saint-Omer, relative au projet de
MODIFICATION N°15 DU PLAN LOCAL D’URBANISME INTERCOMMUNAL DU POLE
TERRITORIAL DE LONGUENESSE sur la COMMUNE DE TOURNEHEM-SUR-LA-HEM (voir

Annexe 4).

7 REUNION PREPARATOIRE

Apres prise de connaissance du dossier, le premier contact téléphonique a eu lieu le 7
Novembre 2025 avec Madame DEMARLE, de la CAPSO, autorité organisatrice de

Uenquéte et maitre d’ouvrage.

Nous avons convenu d’une réunion préparatoire le 13 Novembre 2025, afin de présenter
le projet concerné par la modification et d’arréter les modalités d’organisation de
Uenquéte publique. Jai fait part de mes questions sur le dossier et les pieces le

composant.
Cette réunion préparatoire s’est tenue au siege de la CAPSO a LONGUENESSE, en

présence de Madame FLANDRIN, Adjointe a la Directrice du Service de ’Urbanisme et de

Madame DEMARLE, Assistante Administrative et Financier /Assistante de Direction.

A cette réunion, s’ajoutent des échanges par mails et appels téléphoniques avec la

CAPSO qui ont permis de compléter Uinformation du commissaire enquéteur et
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Uorganisation matérielle de ’enquéte. La chronologie de ces différents échanges avant

et au moment du démarrage de ’enquéte est détaillée dans 'annexe 5.

J’ai également échangé par téléphone avec le représentant de SPL de U’Artois, en charge

du suivi du dossier de maftrise d’oceuvre.

Au cours de cette réunion, le commissaire-enquéteur a posé des questions sur le résumé
non technique transmis par le TA59 et notamment sur la surface des parcelles signalées
aprés modification de UOAP; des erreurs ont été repérées et feront Uobjet d’une
remarque qui sera faite par la CAPSO et portée sur les 2 registres d’enquéte publique
avant le démarrage de ladite enquéte (voir détails dans le chapitre 4 composition du

dossier d’enquéte).

Les points abordés lors de cette réunion, dont le compte-rendu est disponible en annexe

6, furent :

Formalisme

Examen des modalités d’organisation
- Affichages
- Publicité
- Communication complémentaire
- Dossierd’enquéte
- Recueil des observations
- Date et organisation des permanences
- Clbéture de ’'enquéte

Questions techniques

Proces-verbal de synthese

Dates prévisionnelles

Réponses aux observations

Rapport et avis du commissaire-enquéteur

Fond
Porteur du projet
Projet
Demande
Dossier d’enquéte
Avis des personnes publiques associées

Questions diverses
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8 VISITE DES LIEUX

A Uissue de la réunion préparatoire du 13 Novembre 2025, je me suis rendue sur site a
Tournehem-sur-la-Hem afin de :
- Prendre connaissance de la localisation et de Uimplantation du projet et de la
modification projetée.
- Visualiser lUenvironnement du projet (paysage, habitat, acces, circulation,
parkings...).

- De cerner les enjeux et les délimitations terrain du projet.

9 ARRETE D’OUVERTURE D’ENQUETE PUBLIQUE

Conformément aux délibérations de prescriptions du Conseil Communautaire du 26 Juin
2025 (annexe 1) et aux prescriptions de U'arrété de la communauté d’agglomération N°
1166-25 du 13 Novembre 2025 (annexe 7), nous avons conduit l'enquéte publique
relative au projet de modification N°15 du Plan Local d’Urbanisme Intercommunal du
pole territorial de Longuenesse sur la commune de Tournehem-sur-la-Hem, durant 33

jours, du lundi 15 Décembre 2025 au vendredi 16 Janvier 2026 inclus.

10 PUBLICITE DE L’ENQUETE

L’avis portant a la connaissance du public les indications sur le déroulement de
Uenquéte a fait 'objet de publications et d’affichage, conformément a Uarticle 5 de
Uarrété de la communauté d’agglomération N° 1166-25 du 13 Novembre 2025 (voir

annexe 8.1).

10.1Presse

L’avis a été publié dans deux journaux d’annonces légales (Voir annexe 8.2) :
- Voixdu Nord (éditions des 27.11.2025 et 18.12.2025),
- L’Indépendant (éditions des 27.11.2025 et 18.12.2025).
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10.2Affichage

Ily a eu une bonne information au sujet de l'enquéte en plus de l'information légale, car
lavis d’enquéte a été publié quinze jours avant le début de 'enquéte publique et pendant
toute la durée de celle-ci, par voie d’affichage, en 4 lieux :

- La Mairie de Tournehem-sur-la-Hem

- Lesiege de la CAPSO, a Longuenesse

- Sur lelieu prévu pour le projet : Nord et Sud

La vérification de la présence des affichages a été effectuée par mes soins lors des
permanences ; des photos m’ont été également transmises pas la CAPSO dans les délais
réglementaires des 15 jours avant le démarrage de U'enquéte publique (voir toutes les

photos en annexe 8.3).

De plus, 2 certificats d’affichages, l'un établi par Monsieur le Président de la CAPSO et
Cautre par Monsieur le Maire de Tournehem-sur-la-Hem nous ont été transmis le 30

Janvier 2026 (Voir annexe 8.4).
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PARTIE 3 DEROULEMENT DE 'ENQUETE

11 DUREE DE L’ENQUETE ET PERMANENCES

11.1Durée
L’enquéte publique s’est déroulée du lundi 15 Décembre 2025 a 9HO00 au vendredi 16
Janvier 2026 a 17h00, soit une durée de 33 jours consécutifs.
Pendant toute cette période, le dossier était a disposition du public aux horaires
habituels d’ouverture suivants :
- A l'hbtel de la Communauté d’Agglomération du Pays de Saint-Omer, siege de
enquéte publique, du lundi au vendredi de 8h00 a 12h00 et de 13h30 a 17h00;

- En Mairie de Tournehem-sur-la-Hem, du lundi au samedi de 8h00 a 12h00.

11.2Permanences du Commissaire-Enquéteur
Nous nous sommes tenus a la disposition du public aux lieux, jours et heures suivants :

e Al'Hbtel de la Communauté d’Agglomération, siege de 'enquéte publique :

- Le lundi 15 décembre 2025 de 9h00 a 12h00
- Le vendredi 16 janvier 2026 de 14h00 a 17h00

e En mairie de Tournehem-sur-la-Hem :

- Le lundi 29 décembre 2025 de 9h00 a 12h00
- Le samedi 10 janvier 2026 de 9h00 a 12h00

Le commissaire enquéteur a décidé de ne pas organiser de réunion publique
d’information et d’échange concernant le cadre de cette enquéte publique.
De méme, le commissaire enquéteur a décidé apres sa permanence du 16 Janvier 2026

de ne pas prolonger la durée de ’enquéte.
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11.3Climat de ’enquéte publique
L’enquéte publique s’est déroulée dans les meilleures conditions possibles.
Le commissaire enquéteur a été trés bien recu lors des permanences. Je remercie
Monsieur le Maire et le personnel de la mairie de Tournehem-sur-la-Hem pour leur
accueil, Madame DEMARLE et Madame FLANDRIN pour LlUorganisation et leur
disponibilité.
Je remercie également Madame Maire Vigueur de SPL pour la présentation du projet de

maitrise d’ceuvre, pour le site qui fait 'objet de la modification mise a ’enquéte.

Aucun incident n’est a signaler.

11.4 Formalités d’ouverture et de cléture de ’enquéte publique

Les feuillets des 2 registres d’enquéte ont été paraphés par le commissaire-enquéteur.
Les registres ont été ouverts en présence de Madame DEMARLE, le 10 décembre 2025 a
10 heures, afin de garantir la disponibilité du registre en mairie de Tournehem-sur-la-
Hem au démarrage de ’enquéte publique, le 15 Décembre 2025.

Le registre de la CAPSO, siege de ’enquéte, a été cloturé par le commissaire-enquéteur
le 16 Janvier 2026, a 17 heures, a Uissue de la derniere permanence, en présence de
Madame DEMARLE (Annexe 9).

Le registre de la commune de Tournehem-sur-la-Hem a été cléturé le 02 Février 2026
suite a sa récupération en mairie de Tournehem-sur-la-Hem, par Madame DEMARLE de

la CAPSO le 30 Janvier 2026.

En réponse aux erreurs signalées par le commissaire-enquéteur (voir chapitre 3.6.1)
dans la notice p17 et dans I’OAP en page 160 aprés modification, la CAPSO a
consigné et ajouté ses remarques aux registres d’enquéte publique ; ces remarques
constituent des contributions a prendre en compte dans le cadre de l’enquéte
publique. Le dossier sera ainsi modifié en ce sens pour Uapprobation de la

procédure de modification.
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12 CONTRIBUTIONS DU PUBLIC

Aucune observation n’a été recueillie, au cours de ’enquéte publique, réalisée du 15
Décembre 2025 au 16 Janvier 2026. Personne ne s’est présenté lors de mes

permanences sur le site de la CAPSO et a la mairie de Tournehem-sur-la-Hem.

Aucun courrier, courriel, pétition ou mémoire n’ont été regus.

Cette enquéte a suscité peu d’intérét de la part de la population. Cela peut s’expliquer
par le fait que la zone du projet figurait déja au PLUi en zone urbaine ou a urbaniser et
aussi par le fait que les modifications apportées a UOAP restent mineures et percues peu

impactantes par le public.

Les registres (annexe 9) comportent uniquement les remarques ajoutées par la CAPSO,
en réponse aux erreurs, signalées par le commissaire-enquéteur (voir chapitre 3.6.1),
dans la notice p17 et dans 'OAP en page 160 aprés modification; «ces remarques

constituent des contributions a prendre en compte dans le cadre de l’enquéte

publique. Le dossier sera ainsi modifié en ce sens pour ’approbation de la

procédure de modification ».

13 CONTRIBUTIONS de la MRAe, des PPA et du COMMISSAIRE-
ENQUETEUR

Les contributions font 'objet d’une synthése en trois parties :
e Lasynthése des observations de la MRAe
e Lasynthése des observations des PPA

e Les questions complémentaires du commissaire enquéteur

Des questions du commissaire-enquéteur ont fait 'objet d’une réunion téléphonique le
17 Décembre 2025 entre le commissaire-enquéteur et SPL de UArtois, maitre d’ceuvre
pour la réalisation de ce projet.

Aucune réponse a ces questions n’a été obtenue avant la cloture de 'enquéte publique.
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14 PROCES-VERBAL de SYNTHESE

Conformément a Uarticle R123-18 du code de U’environnement, j’ai rédigé le proces-
verbal de syntheése (voir annexe 10) ; celui-ci a été remis, en mains propres, au maitre
d’ouvrage, en la personne de Madame DEMARLE, a la CAPSO, le 23 Janvier 2026, qui en
a accuseé la réception.

Ce proces-verbaldresse un bilan provisoire de la procédure d’enquéte et recense en trois
parties toutes les observations, demandes d’informations, pour prise en compte par la
CAPSO des remarques formulées lors de la consultation de la MRAe, des PPA et du

public, mais également des remarques du commissaire-enquéteur.

15 MEMOIRE EN REPONSE

Le Maitre d'ouvrage disposait ensuite d'un délai de 15 jours, a réception de ce proces-
verbal pour formuler ses observations a la contribution publique, sous forme d'un
mémoire en réponse.

Un mémoire enréponse m’a été transmis par Madame FLANDRIN, Adjointe a la Directrice
du Service de 'Urbanisme, dans les délais impartis, par courriel, le 29 Janvier 2026 (Voir
annexe 10, les réponses ont été directement faites dans le procés-verbal transmis le 23

Janvier 2026).
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PARTIE 4 ANALYSE DES CONTRIBUTIONS ET
APPRECIATIONS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

L’analyse synthétique des observations comprend plusieurs parties :
e La synthése des observations émises par la MRAe, les PPA et le
commissaire-enquéteur
e Lesréponses du maitre d’ouvrage, la CAPSO

e L’appréciation du commissaire enquéteur

16 ANALYSE et APPRECIATION DES OBSERVATIONS

Auvu des observations émises et des réponses apportées par le porteur de projet/maitre
d’ouvrage dans son mémoire en réponse, j'émets pour chaque observation et pour

chaque question posée, les avis ci-apres :

REPONSES AUX DEMANDES CONSIGNEES DANS LE REGISTRE D’ENQUETE

Néant

REPONSES AUX OBSERVATIONS DE LA MRAe

Dans son courrier daté du 30 Septembre 2025, la MRAe précise qu’il n’est pas nécessaire
de soumettre a évaluation environnementale la modification N°15 du Plan Local
d’Urbanisme Intercommunal du péle territorial de Longuenesse sur la commune de

Tournehem-sur-la-Hem.

Toutefois, trois points signalés dans le paragraphe « considérant » sont a prendre en
compte:

Considérant 2 :

« Compte tenu de la proximité immédiate d’un ancienne station service (site BASIAS) et
de Uancien usage de parking du site d’extension, la compatibilité des sols avec les
usages prévus devra étre vérifiée en amont des projets de logements avec la
présentation, au moment du dépét de permis de construire, de diagnostics de

pollution. En cas de pollution avérée, la méthodologie nationale en matiére de sites
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et sols pollués devra étre mise en ceuvre pour s’assurer de la compatibilité des
usages (habitation) avec l’état des sols ».

Question N°1 posée a la CAPSO : Est-ce qu’une étude site et sols pollués a été engagée

et effectuée ? si c’est le cas est-ce que, dans le cadre de cette étude, la compatibilité
des sols avec les usages prévus a été vérifiée ou va étre vérifiée en amont des projets
de logements avec la présentation, au moment du dépé6t de permis de construire, de
diagnostics de pollution ? de plus, pouvez-vous confirmer qu’en cas de pollution
avérée, la méthodologie nationale en matiére de sites et sols pollués sera mise en
ceuvre pour s’assurer de la compatibilité des usages (habitation) avec U’état des

sols ?

Commentaire et avis technique de la CAPSO:
La SPL de l’Artois a dans un premier temps missionné le 23 janvier 2025 le bureau

d'études Ginger Burgeap pour la réalisation d'un diagnostic historique « Sites et sols
pollués », dont le rapport final préconisait des investigations complémentaires in situ. La
SPL a donc lancé ces investigations complémentaires au travers d'une mission confiée a
IDRA environnement le 23 juillet 2025. Les 14 sondages préconisés ont été réalisés pour
couvrir l'ensemble du site entre 2 et 4 métres de profondeur. Les résultats font apparaitre
: Sur la gestion des déblais de chantier : la nécessité d'orienter les éventuels déblais au
droitdusondage S11 en décharge type ISDI+ De maniere générale, les déblais de chantier
devront étre amenés dans les exutoires adaptés Aucune autre mesure de précaution n'a
éte préconisée

Avis du commissaire enquéteur :

Le commissaire enquéteur prend acte de cette réponse du maitre d’ouvrage a la question
Ne°1.

Considérant 3 :

« Etant dont donné la proximité avec le parc d’attraction Fééryland, source de nuisance
sonore avec ses attractions et le trafic induit, une étude acoustique devrait étre exigée
dans le cadre du dépét de permis de construire des projets de logements ».

Question N°2 posée a la CAPSO : Est-ce qu’une étude acoustique a déja été effectuée

ou va étre effectuée préalablement au dépét de permis de construire des projets de

logements ?
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Commentaire et avis technique de la CAPSO :
Le parc d'attraction présent de l'autre c6té de la Rue du Vieux Chateau fonctionne

uniquement 2 mois par an, en période estivale. Pour autant, afin de répondre aux
préconisations de la MRAE, la SPL s'engage a réaliser une étude acoustique a l'été
prochain. Celle-ci permettra d'objectiver l'impact sonore du parc et pourra étre jointe aux
différents permis de construire qui seront déposés.

Avis du commissaire enquéteur :

Le commissaire enquéteur prend acte de cette réponse du maitre d’ouvrage a la question
N°2.

Considérant 4 :

« Les attendus en matiére de prise en compte des risques de pollution des sols etde
nuisances sonores pourraient utilement étre intégrés a ’OAP ».

Question N°3 posée a la CAPSO: Est-ce la CAPSO prévoit d’intégrer a I’OAP les

attendus en matiere de prise en compte des risques de pollution des sols et de

nuisances sonores ?

Commentaire et avis technique de la CAPSO:
L’OAP a pourobjectifde reprendre les grands principes d’aménagement a respecter dans

le cadre du projet. Elle n’a pas pour objectif de soumettre les projets a des études
complémentaires qui ne seraient pas imposées dans le cadre de la loi. En [’espéce, la
SPL s’est engagée a respecter les préconisations de [’étude « sites et sols pollués » et a

engager une étude acoustique ’été prochain.

Avis du commissaire enquéteur :
Le commissaire enquéteur prend acte de cette réponse du maitre d’ouvrage a la question
N°3.

REPONSES AUX OBSERVATIONS DES PPA
Les themes des remarques/commentaires abordés par deux des trois PPA concernent la

mise en ceuvre du projet et notamment :
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4. Les enjeux environnementaux du projet liés a la reglementation sur la
biodiversité et aux mesures de compensation

5. L’intégration paysagere du projet

6. L’aménagement paysager et notamment la végétalisation des limites

séparatives

Contribution du Parc naturel régional :

« Le Parc naturel régional émet un avis favorable au projet assorti des deux remarques
suivantes :
- Veiller a un bon rapport de proportion vis-a-vis du clocher de l’église
(monument historique), qui devrait idéalement rester un repére paysager
- Veiller a ’homogénéisation et a la qualité de la végétalisation des limites
séparatives »

Question N°4 posée a la CAPSO : comment la CAPSO prévoit-elle de veiller a un bon

rapport de proportion vis-a-vis du clocher de l’église (monument historique), qui

devraitidéalement rester un repére paysager ?

Commentaire et avis technique de la CAPSO :
Actuellement la vue surl'église n'est possible que depuis la partie Sud du terrain en raison

de la présence du batiment artisanal, construit perpendiculairement et sur un remblai.
La démolition programmeée de ce batiment va permettre d'ouvrir la vue sur le clocher
depuis une grande partie du terrain. En outre, limplantation des futurs logements
parallelement a la pente, présente le double avantage de générer des vues Est Ouest en
direction de l'église et d'inscrire les constructions sur le coteau, au plus prés du terrain
naturel.

Avis du commissaire enquéteur :
Le commissaire enquéteur prend acte de cette réponse du maitre d’ouvrage a la question
N°4.

Question N°5 posée a la CAPSO: comment la CAPSO prévoit-elle de veiller a

’homogénéisation et a la qualité de la végétalisation des limites séparatives ?

Commentaire et avis technique de la CAPSO :
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Les limites séparatives public / privé seront traitées par le confortement de la haie
existante quand c'est possible. A ce stade, le Cahier de prescriptions architecturales,

urbaines, paysagéres et environnementale préconise de surcroit :

En front a rue : la constitution de haies vives, plantées avec un minimum de 2 espéces
différentes dont une espéce persistante ou marcescente et constituée a 100%

d'essences locales

Entre les parcelles, non visibles du domaine public : privilégier les clétures doublées
d'une haie vive d'essence locale.
Avis du commissaire enquéteur :

Le commissaire enquéteur prend acte de cette réponse du maitre d’ouvrage a la question
N°5.

Contribution de la Chambre d’agriculture du Nord-Pas-De-Calais :

L'examen du dossier amene la Chambre d'Agriculture a formuler les observations
suivantes :

« La Chambre d'Agriculture note que la modification repose sur ['évolution de 'OAP du
site 1 en y ajoutant une parcelle supplémentaire (161 : ancien parking du parc
d'attraction) et en ajustant les principes d'aménagement ; ceci afin de permettre a la
commune de porter un projet global de construction d'un ensemble de 20 logements
locatifs sociaux et de 19 lots libres.

La notice explicative mentionne que les études de faisabilité ont révélé un certain
nombre de contraintes sur le site, notamment des enjeux environnementaux.

Aussi, la Chambre d'Agriculture demande, si des mesures de compensation
écologique s'avéraient nécessaires, que celles-ci soient réalisées sur le site 1; sans

aller chercher de nouvelles surfaces ».

Question N°6 posée a la CAPSO : Est-ce qu’une étude de biodiversité a été engagée et

effectuée ? si c’est le cas est-ce que des mesures de compensation sont

nécessaires ? si des mesures de compensation s’averent nécessaires, pouvez-vous
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faire en sorte que celles-ci soient réalisées sur le site 1, sans aller chercher de

nouvelles surfaces ?

Commentaire et avis technique de la CAPSO:
La SPL confirme que les inventaires écologiques sont en cours d'achevement (étude Alfa

environnement). Ceux-ci ont mis en évidence la présence d'avifaune qui sera impactée
par le projet d'aménagement. Quelles que soient les mesures qui seront mises en place
(et notamment la conservation de la majeure partie des haies existantes et la plantation
de haies supplémentaires), la création du lotissement engendrera de fait une dégradation
globale du secteur et des conditions pour la présence de ces especes. L'intégration au
site de mesures de compensation ne sera pas adaptée et ne permettra pas de
compenser écologiquement la perte fonctionnelle d’habitat. Le choix d'un site ex situ est
donc inévitable pour assurer la compensation de la perte de ces especes. Une parcelle
a été ciblée sur la commune pour sa localisation proche et le contexte dans lequel elle
se situe. La mise en place de la compensation ne nuira pas a l'activité agricole en place
et a été définie en accord avec la commune et le propriétaire exploitant. Le but est de
créer une haie champétre en limite de parcelle qui permettra de créer une zone de
nidification favorable dans un contexte agricole ouvert avec peu de dérangement
anthropique (autre que l'agriculture déja en place) et de restaurer une connexion
associée a la trame verte a proximité de zones naturelles a enjeux (coteaux).

Avis du commissaire enquéteur :
Le commissaire enquéteur prend acte de cette réponse du maitre d’ouvrage a la question
N°6.

REPONSES AUX QUESTIONS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

L’étude de la notice explicative et de la comparaison de UOAP avant modification, puis
aprés modification ont conduit aux 2 questions et demandes d’information expliquées
ci-apres. Une question a trouvé réponse avant le démarrage de 'enquéte publique (voir
chapitre 3.6.1).

La CAPSO fait remarquer dans son mémoire en réponse : Ces remarques ajoutées
par la CAPSO aux registres d’enquéte publique constituent des contributions a
prendre en compte dans le cadre de l’enquéte publique. Le dossier sera ainsi
modifié en ce sens pour ’approbation de la procédure de modification.
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Avis du commissaire enquéteur :

Le commissaire enquéteur prend acte de cette réponse du maitre d’ouvrage et prend
acte que les remarques ajoutées par la CAPSO aux registres d’enquéte publique
constituent des contributions a prendre en compte dans le cadre de [’enquéte publique
et que le dossier sera ainsi modifié en ce sens pour [’approbation de la procédure de
modification.

Je ne connais pas les motivations qui ont conduit a ce que les dispositions permettant
notamment de préserver lavue sur les versants de la HEM ne soient pas conservées dans
’OAP aprés modification. En effet, TOAP avant modification précise : « Offrir un espace
public qualitatif au coeur du site permettant notamment de préserver la vue sur les
versants de la vallée de la HEM » ; UOAP apres modification précise : « offrir un espace
vert qualitatif au ccoeur du site, permettant notamment d’intégrer quelques places de
stationnement paysager ».

Question N°7 posée a la CAPSO : pourrait-on rajouter les dispositions en matiére de

préservation de la vue des versants de la HEM dans ’AOP aprés modification ?

Commentaire et avis technique de la CAPSO :
Cette précision pourra étre reprise dans ’OAP pour ’approbation de la procédure de

modification. L’OAP aprés modification précisera : « Offrir un espace vert qualitatif au
ceeur du site, permettant notamment de préserver la vue sur les versants de la vallée de
la Hem et d’intégrer quelques places de stationnement paysager ».

Avis du commissaire enquéteur :

Le commissaire enquéteur prend acte de cette réponse du maitre d’ouvrage a la question
N°7 et que cette précision sera reprise dans ’OAP pour [’approbation de la procédure de
modification.

De plus, lors de la réunion téléphonique le 17 Décembre 2025, avec SPL de UArtois,
maitre d’ceuvre pour la réalisation de ce projet, le nombre de logements prévu a été
évoqué ; dans la notice il est noté que le projet envisageé comprend 20 logements locatifs
sociaux dont 9 en béguinage pour personnes agées et 19 lots libres, or SPL a mentionné
le projet de 18 logements sociaux dont 9 en béguinage et 20 lots libres.

Question N°8 posée a la CAPSO : Pourrait-on clarifier le nombre de logements sociaux

et le nombre de lots libres effectivement prévus dans le projet de modification ?

pourriez-vous confirmer que les orientations de programmation figurant dans [’OAP
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aprés modification (voir extrait ci-dessous) seront respectées dans le contexte du

projet ?

PROGRAMMATION :

« Site de renouvellement urbain : Réalisation a minima de 18 logements
en locatif social - Densité minimum de 20 logements/ha - vocation
commerciale autorisée.

« Site AU : Reéalisation a minima de 27 logements dont un minimum de 5
logements en locatif social. Ainsi, aumoins 20% des logements du site seront
des logements locatifs sociaux. - Densité minimale de 18 logements/ha.

Commentaire et avis technique de la CAPSO :
L’OAP fixe un minimum de logements a construire sur la zone ainsi qu’un pourcentage

minimum de logements sociaux a respecter. Le projet n’est pas encore totalement
stabilisé, nous n’avons donc pas encore les chiffres exacts de la programmation
logements. Toutefois, nous savons qu’il y aura a minima 18 logements sociaux. La
programmation prévue dans [’OAP sera donc respectée. De méme, le projet prévoit de
respecter la densité minimale fixée par ’OAP.

Avis du commissaire enquéteur :

Le commissaire enquéteur prend acte de cette réponse du maitre d’ouvrage a la question
N°8.

17 CONCLUSION DU RAPPORT

L’enquéte publique concernant le projet de modification N°15 du Plan Local
d’Urbanisme Intercommunal du péle territorial de Longuenesse sur la commune de
Tournehem-sur-la-Hem s’est déroulée normalement et sans incident ; les modalités et

étapes ont été effectuées conformément a UArrété 1166-25 du 13 Novembre 2025.

Les conditions d’accueil du public ont été favorables, 'organisation matérielle pour la
consultation du dossier et le dép6t d’observations par le public a bénéficié du soutien
efficace du personnel de la CAPSO et de la mairie de Tournehem-sur-la-Hem.

Le public a pu prendre connaissance du dossier, y compris hors la présence du
commissaire enquéteur. Le commissaire enquéteur n’a aucune observation a formuler
au sujet du déroulement de l'enquéte qui s’est accomplie normalement. Aucune

difficulté d’acces au registre, au dossier papier ou en ligne n’a été rapportée.
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La CAPSO, assistée pour certaines questions de SPL de U’Artois, a apporté des réponses
claires, détaillées et satisfaisantes aux observations et remarques de la MRAe et des

PPA, ainsi qu’aux questions du commissaire Enquéteur.

Le commissaire enquéteur tient a remercier 'ensemble des acteurs ayant contribué a la
préparation, au bon déroulement de cette enquéte notamment les représentants de la
CAPSO, de la mairie de Tournehem-sur-la-Hem et de SPL de UArtois, qui ont été
disponibles et attentifs aux préoccupations, dispositions réglementaires et

sollicitations.

Cette page 50 clot le corps de notre rapport relatif a Uenquéte publique portant sur le
projet de modification N°15 du Plan Local d’Urbanisme Intercommunal du pole territorial

de Longuenesse sur la commune de Tournehem-sur-la-Hem.

Les conclusions motivées du Commissaire-Enquéteur font Uobjet d’'un document séparé

intitulé « Conclusions motivées et avis du Commissaire-Enquéteur », joint a ce rapport.

Fait a CALAIS, le 11 Février 2026

Le commissaire enquéteur

Elsa BEVILACQUA
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Annexe 1 Délibération de prescriptions du Conseil Communautaire du 26 Juin 2025

Service Direction Urbanisme

- - ‘ Examiné en Développement
Acte rendu exécutoire suite a ( Commission | territorial et transitions
transmission en Préfecture le le 10/06/25

01/07/25 et affichage le 01/07/25
62-200069037-20250626-64989- Examiné en Le 17 juin 2025
DE-1-1 CAPSO Bureau

COMMUNAUTE DAGOLOMERATION
DU PAYS DE SAINT-OMER

Matiére de l'acte | 2.1.2

CONSEIL COMMUNAUTAIRE DU JEUDI 26 JUIN 2025
DELIBERATION N°D205-25

URBANISME OPERATIONS D'AMENAGEMENT : PLUI DU POLE TERRITORIAL
DE LONGUENESSE - COMMUNE DE TOURNEHEM-SUR-LA-HEM - PROCEDURE
DE MODIFICATION - PRESCRIPTION

RAPPORTEUR : Monsieur BEDAGUE

— Le code général des collectivités territoriales, notamment, son article L.5216-
5

— Le code de l'urbanisme et notamment ses articles L.153-36 et L.153-44,

— Le SCOT du Pays de Saint-Omer approuve le 26 juin 2019 ;

— Le PLUi du Pole Territorial de Longuenesse approuvé le 24 Juin 2019

Par courrier en date du 25 septembre 2023, la commune de Tournehem-sur-la-Hem
a sollicité la CAPSO afin de modifier I'Orientation d'’Aménagement et de
Programmation (OAP) du site 1 inscrite au PLUi du Péle Territorial de Longuenesse.
Ce secteur d’'OAP est repris au plan de zonage du PLUI pour partie en zone 1AUb et
pour partie en zone UDb, au niveau de la friche Desseille.

En effet la commune réfléchit depuis plusieurs années a un projet global sur ce
secteur, visant a la fois a réhabiliter une friche existante, située le long de la RD218
et a renforcer I'urbanisation sur les parcelles voisines.

A cet effet, 'TEPF a acquis dés 2019 les terrains actuellement occupés par la friche
via une convention de portage.

Par ailleurs la CAPSQO a préempté en 2021 la parcelle voisine, afin de réfléchir a une
opération d'ensemble sur ce secteur.

La commune est accompagnée par la SPL de I'Artois pour la réalisation de ce projet.
Aujourd’hui les études de faisabilité réalisées sur le site ont révélé un certain nombre

de contraintes sur le site (topographie, enjeux environnementaux...) ne permettant
pas de respecter I'ensemble des principes de 'OAP inscrite au PLUI.
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Il est donc nécessaire d’'engager une modification du PLUi du Pdle Territorial de
Longuenesse afin de faciliter la concrétisation de ce projet.

Conformément aux articles L.153-36 et 41 du Code de [I'Urbanisme, ces
modifications sont donc possibles via la mise en place d'une procédure de
modification du document d'urbanisme.

Le conseil communautaire, a l'unanimité, décide de :

prescrire la modification n°15 du Plan Local d’'Urbanisme Intercommunal du
Pdle Territorial de Longuenesse,

mettre en ceuvre la concertation selon les modalités suivantes :

¥» publication dans la presse d’'un avis mentionnant le depd&t d'un dossier de
concertation a la CAPSO et en mairie de Tournehem-sur-la-Hem,

» tenue d’'un registre a la CAPSO et en mairie de Tournehem-sur-la-Hem afin
de recueillir les observations eventuelles,

» le bilan de la concertation sera tiré lors de I'approbation de la maodification
du PLUi,

» des modalités complémentaires pourront éventuellement venir renforcer la
concertation.

La présente délibération sera notifiée, conformément a l'article L.153-11 du Code de
I'Urbanisme :

A M. le Préfet du Pas-de-Calais ;

Au Président du Conseil régional et du Conseil départemental ;

Au Président de la Chambre de Commerce et d’Industrie, de la Chambre
d’Agriculture et de la Chambre des Métiers ;

Au Président du Pdle Métropolitain Audomarois compétent en matiére de
Schéma de Cohérence Territoriale ;

Au Président de I'Organisme de gestion du Parc Naturel Régional.

Conformément a l'article L.153-21 du Code de 'Urbanisme, la présente délibération
fera l'objet d’un affichage au siége de la CAPSO et en mairie de Tournehem-sur-la-
Hem durant un délai d'un mois et d'une mention en caractere apparent dans un
journal diffusé dans le département.

LE PRESIDENT

\/”%
:

Laurent DENIS
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Annexe 2 Décision de la MRAe

MRA:

Mission régionale d'autorité environnementale

Région Hauts-de-France

Avis conforme de la mission régionale d’autorité
environnementale Hauts-de-France,
sur I’examen au cas par cas « ad hoc », réalisé par
la communauté d’agglomération du Pays de Saint-Omer,
sur la modification n° 15 du plan local d’urbanisme
intercommunal
du Pdle Territorial de Longuenesse (62)

n"GARANCE 2025-9107

Avis conforme délibérd n"2025-9107 du 30 septembre 2025 de [a MRA2 Hauts-de-France
page 1 sur 4
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Avis conforme
rendu en application

du deuxiéme alinéa de article R.104-33 du Code de 'urbanisme

La mission régionale d’autorité environnementale (MRAe) Hauts-de-France, qui en a délibéré
collégialement, le 30 septembre 2025, en présence de Gilles Croquette, Philippe Gratadour, Guy
Hascoét, Valérie Morel, Pierre Noualhaguet, Sarah Pischiutta, Anne Pons et Martine Ramel ;

Vu la directive n*2001/42/CE du Parlement Européen et du Conseil du 27 juin 2001 relative a
I’évaluation des incidences de certains plans et programmes sur I’environnement et notamment son
annexe 11 ;

Vu le Code de I'urbanisme, notamment ses articles R.104-33 4 R.104-38 ;
WVu le decret n°2016-519 du 28 avril 2016 portant réforme de "autorité environnementale ;

WVu le décret n®2022-1165 du 20 aoft 2022 portant création et organisation de 1'inspection générale
de I'environnement et du développement durable ;

Vu le décret n®2022-1025 du 20 juillet 2022 substituant la dénomination « Inspection générale de
I'environnement et du développement durable» 4 la dénomination « Conseil général de
I'environnement et du développement durable » ;

WVu I"arrété du ministre de la transition écologique et de la cohésion des territoires du 30 aoit 2022
portant organisation et réglement intérieur de l'inspection générale de 'environnement et du
développement durable ;

Vu I"arrété du ministre de la transition écologique et de la cohésion des territoires du 18 avril 2023
portant désignation d’un président de mission régionale d’autorité environnementale de I'Inspection
geénérale de 'environnement et du développement durable (MR Ag) ;

Vu I'arrété du ministre de la transition écologigue et de la cohésion des territoires du 19 juillet 2023
portant nomination de membres de missions régionales d’autorité environnementale de I'Inspection
geénérale de 'environnement et du développement durable (MRAe) ;

Wu D"arrété du ministre de la transition écologique et de la cohésion des territoires du 5 juillet 2024
portant cessation de fonction et nomination de membres de missions régionales d’autorite
environnementale de I'Inspection générale de 'environnement et du développement durable

(MRAe) ;

WVu I"arrété de la ministre de la transition écologique, de la biodiversité, de la forét, de la mer et de la
péche du 21 janvier 2025 portant cessation de fonction et nomination de membres de missions
régionales d’autorité environnementale de 1'Inspection générale de l'environnement et du
développement durable (MR Ae) ;

Wu I"arrété de la ministre de la transition écologique, de la biodiversité, de la forét, de la mer et de la
péche du 22 aofit 2025 portant nomination d'un membre de mission régionale d’autorite
environnementale de I'Inspection générale de 'environnement et du développement durable
(MRAe) ;

Avis conforme délibénd n"2025-9107 du 30 septembre 2025 de la MRA2 Hauts-de-France
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Vu le réglement intérieur de la MRAe adopté le 8 septembre 2020, et notamment son article 6 ;

Vu le dossier d’examen au cas par cas (y compris ses annexes) réalisé pour avis conforme et dépose
par la communauté d’agglomération du Pays de Saint-Omer, le 5 aodt 2025, relatif 4 la
maodification n® 15 du plan local d’urbanisme intercommunal du Péle Territoriale de Longuenesse
(62) ;

Wu la contribution de 1'agence régionale de santé Hauts-de-France du 16 septembre 2025 ;
Considérant ce qui suit :

1. la modification du plan local d'urbanisme intercommunal concerne principalement la
modification de "orientation d’aménagement et de programmation (OAP) du site | en zone
IAUb et UDb (friche Desseille) avec extension du périmétre de "OAP afin d’intégrer le
périmétre d’un ancien parking pour un projet de 39 logements ;

2. compte tenu de la proximité immédiate d’un ancienne station service (site BASIAS) et de
I'ancien usage de parking du site d’extension, la compatibilité des sols avec les usages
prévus devra étre vérifiée en amont des projets de logements avec la présentation, au
moment du dépdt de permis de construire, de diagnostics de pollution. En cas de pollution
aveérée, la methodologie nationale en matiére de sites et sols pollués devra étre mise en
ceuvre pour s'assurer de la compatibilité des usages (habitation) avec 1" état des sols ;

3. eétant dont donné la proximité avec le pare d attraction Fééryland, source de nuisance sonore
avec ses attractions et le trafic induit, une étude acoustique devrait étre exigée dans le cadre
du dépot de permis de construire des projets de logements ;

4. les attendus en matiére de prise en compte des risques de pollution des sols et de nuisances
sonores pourraient utilement étre intégres a 'OAP

5. il appartient a la personne publique responsable de s’assurer que la procédure mise en ceuvre
pour I"évolution de son document d’urbanisme est conforme aux dispositions prévues par le
Code de I"'urbanisme et en particulier, que son projet ne reléve pas d'une révision soumnise a
évaluation environnementale systématigue ;

Rend I’avis qui suit :

La modification n® 15 du plan local d’urbanisme intercommunal du Péle Territoriale de
Longuenesse n'est pas susceptible d’avoir des incidences notables sur 'environnement et sur la
santé humaine au sens de I'annexe II de la directive 2001/42/CE du 27 juin 2001 relative a
I’évaluation des incidences de certains plans et programmes sur environnement et il n’est pas
nécessaire de la soumettre 4 une évaluation environnementale.

Conformément a Particle R.104-33 du Code de 'urbanisme, la personne publique responsable
rendra une décision en ce sens.

Le présent avis sera joint au dossier d’enquéte publique ou de mise 4 disposition du public.

Avis conforme délibéré n®2025-9107 du 30 septembre 2025 de la MRAe Hauts-de-France
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Un nouveau dossier d’examen au cas par cas du projet est exigible si celui-ci, postérieurement au
présent avis conforme, fait 'objet de modifications.

L'avis est mis en ligne sur le site internet de ["autorité environnementale.

Fait i Lille, le 30 septembre 2025

Pour la Mission régionale d’autorité
environnementale Hauts-de-France
Son Président

rl"'JII\—""‘—
.~

Philippe GRATADOUR

Avis conforme délibérd n*2025-9107 du 30 septembre 2025 de la MRAe Hauts-de-Franca
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Annexes 3 Réponses des PPA a la consultation

Annexe 3.

1 Réponse du Conseil Départemental du Pas-de-Calais

T
Pas-de-Calais 02 DEC. 275 |

O |
Le Département ADNINIE =t
POLE AMENAGEMENT ET DEVELOPPEMENT
TERRITORIAL
E)uucum du développement, de 'aménagement et de Monsieur Laurent DENIS
I'environnement

Président

Hétel du Département — Rue Ferdinand Buisson

Communauté d’agglomération du Pays de

62018 ARRAS Cedex 9 Saint-Omer
2 rue Albert Camus
Dossier suivi par : Jodie DUBOIS C320079
Gestionnaire de dossiers urbanisme 62968 LONGUENESSE Cedex
Service développement territorial
dubois.jodie@pasdecalais.fr - 03 21219158

Vas rif : votre courvier du 16 actabre 2025

Nos rif : DDAE/SDT/U - AC/LET/JD
Objet : avis die Département — modification 1°15 du Plan Local #Urbanisme intercommunal (PLUS) die Péle Tervitorial de
Longuenesse (PTL) sur la commune de Towrnehen-sur-la-Hers

Monsieur le Président,

Par courrier susvisé, vous avez adressé au Département, pour avis, les documents concernant la
modification n°15 du PLUI PTL sur la commune de Tournehem-sur-la-FHem.

Le projet porte sur la modification de la partie nord de I'Opération d’Aménagement Programmée (OAP)

de réhabilitation de la friche Desseille comportant la démolition de I'ancienne usine et la réalisation de nouveaux
logemeijts, d’un béguinage et de lots libres sur un périmétre élargi. Du fait de la topographie, les accés et voiries

internes

au projet ont également été revus, et intégre la parcelle AC161 au site.

Plusieurs éléments de ce projet sont pris en compte au regard des compétences du Département :
- les mobilités alternatives, particuliérement le covoiturage et les aménagements cyclables ;

= litnérance et la randonnée pédestre ;

- les espaces naturels sensibles ;
- la mobilité routiére, particuliérement les routes départementales ;
- la biodiversité sur les propriétés départementales.

1..4: projet de modification n’appelle pas de remarque de la part du Département.

Ainsi, le Départernent émet un avis favorable sur votre projer, et reste 4 votre disposition pour tout projet
d’a.rnéna.'fgement cyclable, de biodiversité et d'aire de covoiturage.

Je vous prie de croire, Monsieur le Président, en I'assurance de ma considération distinguée.

TALILLE

i le 28 novembre 2025
‘ Pour le Présldent du Conseil départemental,

" Signé électroniquement par
n-Luc DEHUYSS
DGA Directeur du pdle aménagement et développement
territorial
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Annexe 3.2 Réponse du Parc Naturel Régional des Caps & Marais d’Opale

Parc |

naturel

régional il ION |
des Caps et Monsieur Laurent DENIS ST
Marais d'Opale PrSsient
Communauté d’Agglomération du Pays de Saint-Omer
2, rue Albert Camus
Une autre vie Sinvente ici €520079
it 62968 LONGUENESSE CEDEX
| motce
j “7 —— Nos réf : Le Wast, le 7 novembre 2025
0l 27 L LF/VE-2025-154
unesco '}
sz (GG Objet : Projet de modification N°15 du PLUI du péle territorial de Longuenesse sur la commune de

Tournehem-sur-la-Hem- notification aux Personnes Publiques Associées

Monsieur le Président,

Dans le cadre de la consultation des Personnes Publiques Assaciées, vous nous avez fait parvenir les éléments de
dossier du projet d’évolution de votre PLUI repris en objet afin de recueillir les éventuelles remarques du Syndicat
mixte du Parc a ce sujet et je vous en remercie.

Le Parc naturel régional des Caps et Marais d’Opale s’est investi dans I'élaboration du PLUI du péle territorial de
Longuenesse dans le souci de contribuer a la définition d'un projet de territoire prenant pleinement en compte
les richesses patrimoniales et intégrant les orientations de la charte du Parc.

Les modifications envisagées n’affectent ni le sens, ni I'intention du document adopté. Elles contribuent a
adapter le document a I'évolution des projets locaux dans une optique de gestion économe de I'espace. En effet,
la modification N°15 concerne |'agrandissement d’un site d'OAP a Tournehem-sur-la-Hem afin d'y intégrer un
secteur adjacent actuellement en friche et de proposer des orientations d’aménagement priorisant la
densification et le recyclage du foncier dans une perspective élargie.

Le Syndicat mixte du Parc émet un avis favorable au projet assorti des remarques suivantes :

- Veiller a un bon rapport de proportion vis-a-vis du clocher de I'église (monument historique), qui
devrait idéalement rester un repére paysager,
- Veiller a I'nomogénéisation et a la qualité de la végétalisation des limites séparatives.

L'équipe technique du Syndicat mixte du Parc naturel régional se tient a votre disposition pour vous accompagner
dans votre réflexion sur la bonne intégration des projets d'aménagement comme dans les étapes de la mise en
ceuvre et de I'évolution de votre PLUI.

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Président, I'expression de mes salutations distinguées.

At
Sophie WAROT-LEMAIRE
Conseillére Départementale

et Marais d’Opale

Parc naturel régional des Caps et Marais d’Opale « Manoir du Huisbois BP 22 62142 Le )
info@parc-opale.fr - www.parc-opale.fr « facebook : Parc Opale

nes, Armorique, A o Picardie Marlti
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Annexe 3.3 Réponse de la chambre d’agriculture Nord-Pas-de-Calais

A

CHAMBRE
D’AGRICULTURE

NORD-PAS-DE-CALAIS

Service :
Nos références :
Dossier suivi par :

Vos références :
Objet :

Siege administratif
56 avenue Roger Salengro

BP 80039
62051 Saint-Laurent-Blangy cedex

Tél:03 21605757

Siret 130 013 543 00025

Siége social
299 Boulevard de Leeds
59000 Lilie

REPUBLIQUE FRANCAISE
Etablissement public

Loi du 31/01/1924

Siret 130 013 543 00033
APE 94112

www hautsdefrance chambre-agricufture.f

COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION
DU PAYS DE SAINT-OMER

- 3 DEC. 2025

ADMINISTRATION

COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION DU
PAYS DE SAINT OMER

Hétel de la CAPSO

2 rue Albert Camus CS 20079

62968 LONGUENESSE Cedex

Aménagement Territorial

SA /AN /IM [ 2025-625

Anne NICOLAS
anne.nicolas@npdc.chambagri.fr

Modification n® 15 PLUI Pdle territorial de Longuenesse
Commune de Tournehem

Saint-Laurent-Blangy, lundi 1er décembre 2025
Monsieur le Président,

Vous nous avez fait parvenir le projet de modification du PLUi ci-dessus
référencé. Nous vous en remercions.

L'examen du dossier améne la Chambre d’Agriculture a formuler les
observations suivantes :

La Chambre d’Agriculture note que la modification repose sur I'évolution de
I'OAP du site 1 en y ajoutant une parcelle supplémentaire (161: ancien
parking du parc d’attraction) et en ajustant les principes d’aménagement ;
ceci afin de permettre a la commune de porter un projet global de
construction d’un ensemble de 20 logements locatifs sociaux et de 19 lots
libres.

La notice explicative mentionne que les études de faisabilité ont révélé un
certain nombre de contraintes sur le site, notamment des enjeux
environnementaux.

Aussi, la Chambre d’Agriculture demande, si des mesures de compensation
écologique s’avéraient nécessaires, que celles-ci soient réalisées sur le site 1;
sans aller chercher de nouvelles surfaces.

Veuillez agréer, Monsieur le Président, |'expression de nos salutations
distinguées.

Le Président,

Simon AN{ MEUX

J
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Annexe 4 Désignation du Commissaire Enquéteur par le Tribunal Administratif de
Lille

REPUBLIQUE FRANCAISE
DECISION DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE LILLE
04/11/2025
N° E25000158 /59 Le président du tribunal administratif

E- Décision désignation commissaire du 04/11/2025
CODE: 1

Vu, enregistrée le 23/10/2025, la lettre par laquelle le président de la communauté
d’agglomération du Pays de Saint-Omer demande la désignation d’un commissaire enquéteur en vue
de procéder a une enquéte publique ayant pour :

Objet(s) : Projet de modification n® 15 du plan local d'urbanisme intercommunal (PLUi) du
pole territorial de Longuenesse.

Maitre d'ouvrage : Communauté d’agglomération du Pays de Saint-Omer.

Territoire(s) concerné(s) : Commune de Tournehem-sur-la-Hem.

Vu le code de I’environnement et notamment ses articles L. 123-1 et suivants ;
Vu le code de Iurbanisme ;

Vu les listes départementales d’aptitude aux fonctions de commissaire enquéteur établies au
titre de I’année 2025 ;

DECIDE

ARTICLE 1: Madame Elsa BEVILACQUA, figurant sur la liste d’aptitude du département du
Pas-de-Calais, est désignée en qualit¢ de commissaire enquéteur pour I’enquéte
publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 2 : Monsieur Patrice GILLIO, figurant sur la liste d’aptitude du département du Nord, est
désigné en qualité de commissaire enquéteur suppléant pour I’enquéte publique
mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 3 : Pour les besoins de I’enquéte publique, le commissaire enquéteur est autorisé a utiliser
son véhicule, sous réserve de satisfaire aux conditions prévues en matiére d’assurance,
par la législation en vigueur.

ARTICLE 4 : La présente décision sera notifiée au président de la communauté d’agglomération du
Pays de Saint-Omer, 8 Madame Elsa BEVILACQUA et @ Monsieur Patrice GILLIO.

Fait a Lille, le 04/11/2025

Le Président,

Benoist GUEVEL
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Annexe 5 Chronologie des échanges avant et au démarrage de ’enquéte

Mois Date Echanges
30/10/2025 |Appel du TA59 pour proposition de ’enquéte publique
oct-25 30/10/2025 Réception par mail du résumé non technique du projet par le TA59 + accord par mail du Commissaire
Enquéteur.
06/11/2025 |Réception par mail de la lettre de désignation par le TA59 du CE, datée du 04/11/2025
07/11/2025 Envoi par mail au TA59 de la déclaration d’absence de conflit d’intérét + prise de contact par
téléphone avec la CAPSO
12/11/2025 Réception par mail de la CAPSO des documents relatifs a 'enquéte publique de la modification n°15
du PLUI du péle territorial de Longuenesse sur la commune de Tournehem-sur-la-Hem
Premiere réunion a la CAPSO a Longuenesse : examen des étapes clé du processus de l'enquéte
publique + échanges et commentaires sur le dossier d'enquéte publique + dates de l'enquéte publique
13/11/2025 |+ dates des permanences + l'AP de l'enquéte publique + publicité/affichage + registre/communication
avec le CE,...
+ Premiere visite par le CE du lieu du projet a Tournehem-sur-la-Hem
nov-25
D — Réception par mail de la CAPSO des projets de l'AP pour ouverture d'enquéte et de l'avis d'enquéte
publique pour commentaires
14/11/2025 |Etude du projet d'AP et d'avis + retour des commentaires a la CAPSO
24/11/2025 |Réception par mail de la CAPSO de l'AP pour ouverture d'enquéte, en version signée du 13/11/2025
Réception par mail de la CAPSO des 2 parutions presse (L’Indépendant et la Voix du Nord) du
28/11/2025 |27/11/2025 + les 2 photos de Uaffichage sur site a Tournehem-sur-la-Hem + confirmation que
l'affichage a également été effectué a la CAPSO et en mairie de Tournehem-sur-la-Hem.
P Ouverture des 2 registres sur le site de la CAPSO + vérification du contenu des 2 dossiers +
récupération du dossier du CE + prise photo de 'avis d'enquéte affichée a la CAPSO
15/12/2025 |Démarrage de 'Enquéte Publique avec permanence dans les locaux de la CAPSO a Longuenesse
15/12/2025 Prise de contact par mail avec SPL (maitre d'ouvrage) pour point sur le projet d'aménagement +
déc-25 remarques/commentaires sur les retours des PPA
17112/2025 Visio avec SPL pour point sur le projet d'aménagement + remarques/commantaires sur les retours des
PPA
18/12/2025 |Echanges par mail avec la CAPSO et SPL suite a la visio avec SPL
18/12/2025 |Réception par mail de la version informatique des publicités dans les 2 journaux du 18/12/2025
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Annexe 6 Compte-rendu de la réunion préparatoire

Compte-rendu

de la réunion Maitre d’Ouvrage/Autorité organisatrice

13 Novembre 2025 - CAPSO Longuenesse
De 14h30 a 16h00

Présents:

Commissaire-enquéteur :
Elsa BEVILACQUA, Commissaire-Enquéteur
CAPSO .
Madame DEMARLE, Assistante Administrative et Financier /Assistante de
Direction
Madame FLANDRIN, Adjointe a la Directrice du Service de 'Urbanisme

Destinataires du compte-rendu:
Elsa BEVILACQUA, Commissaire enquéteur
Rapport d’enquéte publique

Rédacteur:
BEVILACQUA
Elsa

Ordre du jour :

- Présentations

- Présentation du projet et de son contexte

- Questions du CE sur le résumé non technique transmis par le TA59
- Présentation du processus de ’enquéte publique

- Arrété d’ouverture d’enquéte publique

- Dates d’enquéte publique

- Organisation de 'enquéte publique

- Echanges sur les documents nécessaires : préemption parcelle 161, retours des PPA dont

ARS
- Visite sur les lieux du projet
- Rencontre avec le Maire de Tournehem-sur-la-Hem

Début de réunion : 14H30 dans les bureaux de la CAPSO a Longuenesse

Présentations en salle de réunion

Présentation du projet et de ses aspects principaux, par les représentants de la CAPSO

Examen et Questions du CE sur le résumé non technique transmis par le TA59

Notamment, il a été discuté de la surface des parcelles signalées apres modification de
UOAP ; des erreurs ont été repérées et feront 'objet d’une remarque qui sera faite par la
CAPSO et portée sur les 2 registres d’enquéte publique avant le démarrage de ladite

enquéte.
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Le retour des PPA a été évoqué avec mise a disposition des retours dans le dossier mis a
’enquéte.

Présentation du processus de 'enquéte publique

L’Arrété d’ouverture d’enquéte publique
L’arrété qui doit étre publié 15 jours au moins avant le début de l'enquéte pour des raisons
d’affichage légal de la publicité, doit comprendre dans le cadre de ce projet les éléments
suivants:
1) Cadre juridique du projet et de 'enquéte publique
2) Objet de l’enquéte, dates d’ouverture et fermeture (durée de 30 jours min), territoire
concerné
3) Siege de 'enquéte (adresse précise)
4) Décision pouvant étre adoptée a l'issue de ’enquéte et autorité compétente
5) Nom, qualité du commissaire enquéteur
6) Moyens, lieux, périodes pour la consultation du dossier d’enquéte
)
)

7) Moyens d’expression, conditions de la contribution publique

8) Lieux, périodes des permanences du commissaire enquéteur

9) Moyens et Conditions de publicité de 'enquéte

10)Dates et lieux des réunions publiques (éventuel - si déja programmeées)
11)Conditions de cloture de 'enquéte

12)Conditions de remise du rapport et des conclusions motivées du commissaire
enquéteur aux autorités

13)Conditions de consultation possible du rapport d’enquéte (aprés remise des
conclusions)

14)ldentité du « correspondant technique » pouvant fournir des informations sur le projet
15)Autorités responsables de U'exécution de larrété

16)Les voies de recours

Dates prévisionnelles d’enquéte publique :

Ladurée de ’enquéte publique retenue par la CAPSO est au minimum de 30 jours (méme
si en Uabsence d’évaluation environnementale la durée de U'enquéte peut étre réduite a
15jours).

Propositions de dates :

A partir du lundi 15 décembre 2025 a 9h00 jusqu’au vendredi 16 janvier 2026 a 17h00,
pour une durée de 33 jours.

Les permanences du commissaire enquéteur se tiendront aux lieux, jours et heures

suivants :

e Al'H6tel de la Communauté d’Agglomération :
- Le lundi 15 décembre 2025 de 9h00 a 12h00

- Le vendredi 16 janvier 2026 de 14h00 a 17h00

e En mairie de Tournehem-sur-la-Hem :
- Le lundi 29 décembre 2025 de 9h00 a 12h00
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- Le samedi 10 janvier 2026 de 9h00 a 12h00

Les heures d’ouverture de la Mairie au public ont été précisées.

Organisation de 'enquéte publique :

Les modalités de parution dans les 2 journaux: Voix du Nord et 'Indépendant avec la
premiere parution a organiser pour le jeudi 27 Novembre et la deuxieme parution le 18
Décembre.

Les lieux d’affichage seront :
- La Mairie de Tournehem-sur-la-Hem
- Lesiege de la CAPSO, a Longuenesse
- Surle lieu prévu pour le projet : Nord et Sud

Des photos prises par la CAPSO et le commissaire-enquéteur attesteront du respect de
ces modalités.

La communication sera faite également sur le site internet de la CAPSO.

Un poste informatique sera mis a disposition du public au siége de la CAPSO mais pas en
mairie de Tournehem-sur-la-Hem, ni de registre dématérialisé.

Prévoir un registre papier et une version papier du dossier complet finalisé pour mise a
disposition du public au siege de la CAPSO et a la mairie de Tournehem-sur-la-Hem.

Prévoir une copie du dossier complet finalisé pour le commissaire enquéteur, en version
informatique et en version papier.

Dépdt des observations : sur le registre papier ou par mail sur une adresse spécifique a
mettre en place par la CAPSO ainsi gu’une adresse pour envoi du Courrier a la CAPSO et
en mairie de Tournehem-sur-la-Hem.

Autres points abordés :

Il a été convenu que le commissaire-enquéteur contacterait la SPL pour discuter du
projet d’aménagement et des actions potentielles suite a retour des PPA.

Une visite du projet et de ses abords a été faite par le commissaire-enquéteur seul apres
cette réunion, afin d’appréhender les enjeux et 'emplacement de U'extension projetée.

Monsieur le Maire de Tournehem-sur-la-Hem sera rencontré lors des permanences en
Mairie.

Finde laréunion:

Prochains RDV avec le Maitre d’Ouvrage
- Point d’avancement par mail ou visio pour échanges et validation du dossier
d’enquéte complet
- Rendez-vous pris le 10 décembre 2025 a la CAPSO pour ’'ouverture des 2 registres
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Annexe 7

Arrété de la Communauté d’agglomération prescrivant [’ouverture de

’enquéte publique

Numéro de I'acte 1166-25
Nature de I’acte Arrété
Matiére de I'acte 212

COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION DU PAYS DE SAINT-OMER

ARRETE
en date du 13 novembre 2025

prescrivant 'enquéte publique sur le
PROJET DE MODIFICATION N°15 DU PLAN LOCAL D’URBANISME

INTERCOMMUNAL DU POLE TERRITORIAL DE LONGUENESSE
SUR LA COMMUNE DE TOURNEHEM-SUR-LA-HEM

Le Président de la Communauté d’ Agglomération du Pays de Saint-Omer ;

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales ;

Vu le Code de 1'Urbanisme, et notamment les articles L.153-36 et L153-44 ;

Vu le Code de I’Environnement, et notamment les articles L.123-1 4 L123-19 et R123-1 et R123-46

Vulaloin® 78-753 du 17 juillet 1978 modifiée portant diverses mesures d’amélioration entre le public
et I’administration ;

Vu la loi n® 83.630 du 12 juillet 1983 relative a la démocratisation des enquétes publiques et a la
protection de I'environnement ;

Vu le décret n® 85-453 du 23 avril 1985 modifié pris pour ’application de la loi du 12 juillet 1983
susvisée ;

Vu le Plan Local d’Urbanisme Intercommunal du Péle Territorial de Longuenesse, approuvé le 24
juin 2019 ;

Vu la délibération du Conseil de la Communauté d’ Agglomération du Pays de Saint-Omer n°D205-
25 en date du 26 juin 2025, prescrivant le projet de modification n°15 du PLUI du pdle territorial de
Longuenesse sur la commune de Tournehem-sur-la-Hem ;

Vu la décision de la MRAE n°2025-9107 en date du 30 septembre 2025 dispensant la procédure de
modification n°15 du PLUI du pdle territorial de Longuenesse de la réalisation d’une évaluation
environnementale dans le cadre de la demande d’examen au cas par cas au titre de "article R.104-28
du code de I’'urbanisme ;

Vu la décision de Monsieur le Président du Tribunal Administratif de Lille, prise en date du 4
novembre 2025 désignant Madame Elsa BEVILACQUA en qualité de commissaire enquéteur et
Monsieur Patrice GILLIO en qualité de commissaire enquéteur suppléant ;

Vu les piéces du dossier soumis a l'enquéte publique ;
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ARRETE

ARTICLE ler

A partir du lundi 15 décembre 2025 a 9h00 jusqu’au vendredi 16 janvier 2026 a 17h00, pour une
durée de 33 jours, il sera procédé a une enquéte publique sur le projet de modification n°15 du PLUI
du pble territorial de Longuenesse sur la commune de Tournehem-sur-la-Hem.

ARTICLE 2

Madame Elsa BEVILACQUA, Dirigeante de société, a été désignée en qualité de commissaire
enquéteur et Monsieur Patrice GILLIO, en qualité de commissaire enquéteur suppléant par Monsieur
le Président du Tribunal Administratif de Lille.

ARTICLE 3

Pendant la période mentionnée a I’article 1, le public pourra consulter le dossier de projet de
modification n°15 du PLUT :

e Sur support papier :
- A I'hotel de la Communauté d’Agglomération du Pays de Saint-Omer, siege de 1’enquéte

publique, 2 rue Albert Camus 62219 Longuenesse, du lundi au vendredi de 8h00 a 12h00 et
de 13h30 4 17h00 ;

- En Mairie de Tournchem-sur-la-Hem, 1 Place de la Comtesse Mahaut d’Artois, du lundi au
samedi de 8h00 a 12h00.

¢ Sur un poste informatique mis a disposition du public a I'hétel de la Communauté
d’agglomération du Pays de Saint-Omer aux jours et heures habituels d’ouverture.

o Sur le site internet de la Communauté d’Agglomération du Pays de Saint-Omer a ’adresse
suivante : www.ca-pso.fr

Le public pourra formuler ses observations et/ou propositions de la maniére suivante :

e Par écrit: sur le registre d’enquéte, établi sur feuillets non mobiles, coté et paraphé par le
commissaire enquéteur, tenu a sa disposition a 1'hdtel de la Communauté d’ Agglomération du Pays
de Saint-Omer ainsi qu’en mairie de Tournchem-sur-la-Hem, aux jours et heures habituels
d’ouverture ;

e Par courriel : 4 ’adresse suivante : enquetespubliques(@ca-pso.fr ;

¢ Par courrier : Enquéte publique sur le projet de modification n°15 du PLUI du péle territorial
de Longuenesse, a l’attention de Madame le commissaire enquéteur, a la Communauté
d’Agglomération du Pays de Saint-Omer ou en mairie de Tournchem-sur-la-Hem. Les courriers et
courriels seront annexés au registre d’enquéte déposé a I'hétel de la Communauté d’ Agglomération
du Pays de Saint-Omer, si¢ge de I’enquéte.

Le commissaire enquéteur se tiendra a la disposition du public pour recevoir ses observations et/ou
propositions, écrites ou orales, aux lieux, jours et heures suivants :
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o A 1'Hiotel de l]a Communauté d’Agglomération :
- Le lundi 15 décembre 2025 de 9h00 a 12h00
- Le vendredi 16 janvier 2026 de 14h00 a 17h00

¢ En mairie de Tournehem-sur-la-Hem :
- Le lundi 29 décembre 2025 de 9h00 a 12h00
- Le samedi 10 janvier 2026 de 9h00 a 12h00

Conformément a ’article R.123-9 du Code de I’environnement, toute personne peut, sur sa demande
et a ses frais, obtenir communication du dossier d’enquéte publique auprés de la Communauté
d’Agglomération du Pays de Saint-Omer dés la publication de I"arrété d’ouverture d’enquéte.

ARTICLE 4

Le service Urbanisme de la Communauté d’ Agglomération reste a la disposition du public pour tout
renseignement lié a I’accomplissement du projet.

ARTICLE 5

Un avis au public faisant connaitre 'ouverture de 1'enquéte sera publié quinze jours au moins avant
le début de celle-ci et rappelé dans les huit premiers jours de I’enquéte, dans deux journaux régionaux
ou locaux diffusés dans le département.

Cet avis sera affiché notamment a 1'Hotel de la Communauté d’Agglomération du Pays de Saint-
Omer, en mairie de Tournehem-sur-la-Hem, ainsi que sur le site, objet de la modification.

Cet avis sera également publié sur le site internet de la Communauté d’Agglomération du Pays de
Saint-Omer a I’adresse suivante : www.ca-pso.ft.

ARTICIE 6

A Dexpiration du délai d’enquéte prévu a 1’article 1, les registres seront clos et signés par le
commissaire enquéteur qui disposera d'un délai d'un mois pour transmettre & Monsieur le Président
de la Communauté d’Agglomération du Pays de Saint-Omer I'ensemble du dossier déposé au siége
de I’enquéte publique avec son rapport et, dans un document séparé, ses conclusions et avis motivées.

ARTICLE 7

Au terme de ’enquéte publique, le Conseil Communautaire se prononcera sur les modifications a
apporter au dossier et approuvera par délibération le projet de modification n°15 du Plan Local
d’Urbanisme Intercommunal du Péle Territorial de Longuenesse sur la commune de Tournechem-sur-
la-Hem.

ARTICLE 8

Une copie du rapport et des conclusions et avis du commissaire enquéteur sera adressée par le
Président de la Communauté d’ Agglomération du Pays de Saint-Omer a la Sous-Préfecture de Saint-
Omer et 3 Monsieur le Maire de la commune de Tournehem-sur-la-Hem.

Le rapport et les conclusions motivées et avis du commissaire enquéteur seront tenus a la disposition
du public pendant un an aprés la date de cloture de I’enquéte :
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e En version papier a la Communauté d’Agglomération du Pays de Saint-Omer et en mairie de
Tournehem-sur-la-Hem aux jours et heures habituels d’ouverture des bureaux ;

e En version numérique a I’adresse suivante www.ca-pso.ft.
ARTICLE 9
Une copie du présent arrété sera adressée a :

- Monsieur le Préfet du Pas-de-Calais

- Madame la Sous-Préféte de Saint-Omer

- Monsieur le Maire de la commune de Tournehem-sur-la-Hem

- Monsieur le Directeur Départemental des Territoires et de la Mer
- Monsieur le Président du Tribunal Administratif

- Madame le Commissaire Enquéteur

- Monsieur le Commissaire Enquéteur suppléant

Longuenesse, le 13 novembre 2025
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Annexe 8 Ayvis d’enquéte
Annexe 8.1 Photo de l’avis d’enquéte
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Annexe 8.2 Insertion de l’avis d’enquéte dans la presse
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LA VOIX DU NORD
Jeudi 18 décémbre 2025

24

®LES ANNONCES

INXENT

Nous avons la tristesse de vous faire past du décés de

Monsieur Anicet LOUVET

survenu i son domicile, le mardi 16 décembre 2025,
dans sa 80c année.

La cérémonie des funérailles sera célébrée, le samedi 20 décembre
2025, @ 10 heures, en Péglise de la Nativité de Notre-Dame d'Inxent.
Liinhumation aura liew au cimetiése dudit liew, dans la sépulture
familiale.

Réunion i P'église 4 10 heures.
L'offrande tiendra lieu de condoléances.

De la part de
Frangoise LOUVET, son épouse,

ses enfants et beaux-enfants,
ses petits-enfants.

Dans Pattente des obséques, Monsicur Anicet LOUVET repose aux
salons funéraires des poi gﬂ funébres Leleu, route départementale
317, zone d'activité 62170 Campigneulles-les-Petites.

La famille recevra les visites de 16 h 30 18 h 30.
Les salons sont ouverts de 9 heures & 19 heures.
Pompes Funébres LELEU
Route départementale 317 -Zone d'activités
62170 Campigneulles-les-Petites

Tarfication conforme d Farrét du 16 décembrs 2024 relati &1 tarification et aux modalités
da publication des anonces judiciaires e igales.

Scannez ce QR code pour découvrir
Pintégralité du contenu DES l.gdll-ls
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COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION

DOURLERS, FLAUMONT-WAUDRECHIES

Thomas, Etienne, Lisa, ses enfants,
ses fréres, scours, beaux-fréres et belles-sceurs,
toute la famille,

tés touchés des nombreuses marques de sympathie reques lors du
décés de

Monsieur Jean-Marie BOUTILLIER

Journaliste & la Voix du Nord

toutes les ayant assisté aux
funérailles @ celles qui, empéchées, ont exprimé leurs sentiments de
condoléanc,

Pompel Funébres Jean-Pierre BOUTILLIER
1, Le Chauffour - 59440 FLAUMONT-WAUDRECHIES

06.86.33.66.61 -03.27.39.77.26 - D03.27.61.31.02

BETHUNE-BRUAY ARTOIS LYS ROMANE

umwnmrwmw\mzmmlzxm Monsinur le Président
Communauté ysRuma la
ammmmwm de ot que
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LRLERS, 7%! unaties et aux heures douverture des secvioes: da G600 & 12000 ot
mma; da lundi s

WIMEREUX
Toute Ia famille,
trés touchée des marques de sympathie recues lors des obséques de
Madame Georgette DELPIERRE
née DRIVON

prie les personnes qui se sont associées 3 sa peine, de bien vouloir
Lmuvcr ici, Fexpresston de ses plus vifs remerciements.

Pompes Funébres TOUPET-SOTTY (003.21.80.33.33

du Plan
mmmmmuwa Béthune-
oyr q Agglomération
Des  informations. pouvent étro demanddes & la  Communautd
ams«m» Artois Lys Romane - Direction Planfication Terriiorisie ot
o - Service 1t 03.21.54.78.00

Voue
sympa

Madame Yolande MOUCHON

résence, tes fleurs, un message, toutes ces marques de
que vous nous avez témoignécs lors du décés de

née BEAUGRAND
veuve de Jean MOUCHON

nous ont profondément touchés.
enfants, petits-enfants, actiére-petits-enfants
et toute Ia famille,

vous adressent Jeurs trés sincéres remerciements,

Pompes Funébres Les 2 Cn
Cathy LHIRONDE!
62100 CALAIS - 202, boulevard de I'fig:l.llé @ 03.21.82.03.63

CHER ABONNE

Vous avez une question
concernant votre abonnement ?

Contactez votre Service Clients

Par téléphone
en appelant le

meuwmnmmum«marm& le commissaire
& Monslour lo Président d2 la Communauté d'Agglomération du Pays
o ses

personnes imicessées
Au torme do Tenquéte, le consel les modicasons &
mquMhmmauwmmmm

Béen
unique en local

eficiez d'un interlocuteur

Garalle Pints
&y epirto@rasssleonseilfi
§, 0671363632 610976 66 8612

18.12.2025 -Voix du Nord
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62 Jeudi 18 décembre 2025

LE CARNET

LONGUENESSE
Le Mescred: 17 Décembre 2025, dans sa 92éme année,

Monsieur Victor DARRAS

Ancien Agriculteur
Ancien Combattant
Veuf de Monique LEDUC

s'est endormi dans la Paix du Seigneur.
Ses Funérailles Religieuses seront célcbms le Samedi 20 Décembre
2025, 3 11 heures, ‘en la e Sainte-Croix (La Valeur) de
Longuenesse, sa paroisse, suivies de Finhumation au cimetiére des
Bruyéres, dans le caveau de famille.
Miséricordieux Jésus, donnez-lui le repos éternel.
Réunion en la chapelle & 11 heures.
L'offrande 4 ssue de I cérémonie tiendsa lieu de condoléances,

De Ia pact de :
Madame (t) Victor DARRAS, son &;m A
Mmmm et Madame Jean-Paul SOUDAIN-DARRAS,

Ludivine et Fabrice et leurs enl fants,
Monsicur et Madame Pascal EV/ RA.RD-DNRRAQ
Anne-Laure et Maxime et leurs enfants,
Alexane et Gaétan et leurs enfants,
Audrey et Julien et leuss enfants,
Madame (1) Christelle DARRAS,
Mathilde et Sébastien ct leurs enfants,
Matielle et Nicolas et leurs enfants,
ses enfants, pcms -enfants et l.mélege
Des familles DARRAS, MEQUINION, LEDUC e COURBOIS, ses
cousins et

cousin
l.cl’emmuhhlADHI\P
Ses Voisins et Amis.
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Annexe 8.3 Publications et affichage de [’avis d’enquéte

Publication sur le site internet de la CAPSO

a \S
(A§ Mon quotidien Mon agglo Mes sorties Mes démarches

Accueil > Actualités - Projet de modification du PLUI du péle territorial de Longuenesse

Projet de modification du PLUI
du poéle territorial de
Longuenesse

Publié le 28 novembre 2025 Enquéte publique

Avis de mise a I'enquéte publique du projet de modification n°15 du PLUI du
pole territorial de Longuenesse sur la commune de Tournehem-sur-la-
Hem

Par arrété n°1166-25 en date du 13 novembre 2025, Monsieur le Président de la Communauté d'Agglomération du Pays de Saint-

Omer a ordonné I'ouverture d'une enquéte publique sur le projet de modification n°15 du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal du
pole territorial de Longuenesse sur la commune de Tournehem-sur-la-Hem.

Cette enquéte se déroulera du 15 décembre 2025 au 16 janvier 2026 inclus, pour une durée de 33 jours consécutifs.

A cet effet, Madame Elsa BEVILACQUA, Dirigeante de société, a été désignée en qualité de Commissaire Enquéteur, par le Président
du Tribunal Administratif de Lille, par décision du 4 novembre 2025.

Pendant le délai susvisé, le dossier de modification du PLUI sera consultable a 'Hotel de la Communauté d’Agglomération du Pays
de Saint-Omer, siége de l'enquéte (rue Albert Camus 8 LONGUENESSE) et en mairie de Tournehem-sur-la-Hem, afin que chacun
puisse en prendre connaissance aux jours et heures habituels d’ouverture des bureaux, ainsi que sur le site www.ca-pso.fr

Afin de répondre aux demandes d'information présentées par le public, une permanence sera assurée par le Commissaire
Enquéteur :

A I'Hétel de la Communauté d’Agglomération du Pays de Saint-Omer

- Le lundi 15 décembre 2025 de 9h0O a 12h00
- Le vendredi 16 janvier 2026 de 14h00 a 17h00

En mairie de Tournehem-sur-la-Hem

- Le lundi 29 décembre 2025 de 9h0O0 a 12h00
- Le samedi 10 janvier 2026 de 9h00 a 12h00

Pendant la durée de I'enquéte, les observations du public pourront étre consignées sur les registres d’enquéte déposés au siége de
la Communauté d’Agglomération du Pays de Saint-Omer ainsi qu’en mairie de Tournehem-sur-la-Hem ou par courriel a I'adresse
suivante : enquetespubliques@ca-pso.fr

Elles peuvent également étre adressées par écrit a Madame le Commissaire Enquéteur a I'Hotel de la Communauté d’Agglomération
du Pays de Saint-Omer (2 rue Albert Camus — CS 20079 — 62968 LONGUENESSE Cedex) ou en mairie de Tournehem-sur-la-Hem.
Toute personne pourra obtenir sur sa demande et a ses frais, la communication du dossier d’enquéte publique auprés de la
Communauté d'Agglomération du Pays de Saint-Omer, dés la publication de I'arrété d'ouverture d’enquéte.
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Dans un délai de 30 jours & compter de la date de cléture de I'enquéte, le commissaire enquéteur transmet & Monsieur le Président
de la Communauté d'Agglomération du Pays de Saint-Omer son rapport et ses conclusions motivées,

A l'issue de la cloture de I'enquéte, et pendant un an, le public pourra consulter le rapport et les conclusions motivées du
Commissaire Enquéteur, en version papier, a8 la Communauté d'Agglomération du Pays de Saint-Omer et en mairie de Tournehem-
sur-la-Hem, aux jours et heures habituels d'ouverture des bureaux, ainsi gu'en version numérique a I'adresse suivante : www.ca-
pso.fr

Les personnes intéressées pourront en obtenir communication.

Au terme de I'enquéte, le conseil communautaire se prononcera sur les modifications & apporter au projet et approuvera par
délibération le Plan Local d’'Urbanisme Intercommunal.

Documents

1- Partie administrative

- Arrété d'enquéte publique

- Délibération

= Courrier de notification

- Avis Mission Régionale d'autorité environnementale
- Avis Chambre d'agriculture

- Avis Département

- Avis Parc Naturel Régional

2 - Partie technique

- Notice explicative

- Extrait OAP Tournehem avant
- Extrait OAP Tournehem aprés
- PLUI Tournehem avant

- PLUI Tournehem aprés
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L’avis a ainsi été publié par voie d’affichage en 4 lieux :

- La Mairie de Tournehem-sur-la-Hem
- Lesiege de la CAPSO, a Longuenesse

- Surle lieu prévu pour le projet : Nord et Sud

La vérification de la présence des affichages a été effectuée par mes soins lors des
permanences ; des photos m’ont été également transmises pas la CAPSO dans les délais
réglementaires des 15 jours avant le démarrage de U'enquéte publique.

Le repérage des lieux d’affichage est matérialisé dans les planches photographiques

des pages suivantes :

Siege de la APS a Longuenesse

\ '

COMMUNAUTE D‘AGGLOMERAT}ON iU PAYS INT-OMER

AVIS DE MISE A 'ENQUETE _UBJLIQUE
DU PROJET DE MODIFICA HON/N°15

DU PLUI DU POLE ITORIAL
OMMUNE

Par arrété n°1166-25 en date du 18 oK
d'Agglomération du Pays de Saint-Omy
modification n*15 du Plan Local d'Urban!
commune de Tournehem-sur-la-Hemy
Cette enquéte se déroulera du 15 dés

consécutifs.
de Commissaire

A cet effet, Madame Elsa BEVILACAI
Enquéteur, par (e Présigent fu Tt
Pendant le délai susvisé, le goss|
d'Agglomération du Pays dél Sai
mairie de Tournehem-sur-las
habituels ouverture des bufeal
Afin de répondre aux demandesd
le Commissaire Enquéteur

o A 'Hotel de la Communaut

> Le lundi 15 décembre 2025

> Le lundi 29 décembre 2025 6e.9h003
> Le samed| 10 janvier 2026 de 5H003 12
Pendant la durée de lenqubt&)]
dlenquéte déposés au siége de (3 C

de Tournehem-sur-la-Hem ou par coUff

n:

> Le vendred| 16 janvier 2026 de 14h00 4 17h
 En mairie de Tournehem- ¥ 3‘ \

h
hoo
00
13

Elles peuvent également étre adresséesjpal

[a Communauté d'Agglomération du Pays, dt

LONGUENESSE Cedex) ‘ou, en e o
Tk

sa demande et 3 ses frals, {a con
d'Agglomération du Pays de Saint-Omer, d
Dans un délal de 30 jours-3 'compter'd
transmet 3 Mansieur le Président de a €0
et ses conclusions motivées,  *
A l'issue de la cléture de lenqt

d ol

885

Intercommunal,

pbre 2025.

de la Communauté
ONGUENESSE) et en
aux jours et heures

nce sera assurée par

ignées sur les registres
)t-Omer ainsi qu'en mairie
s@ca-pso.r.
e E@ fteur 3 I'Hotel de
20079 - 62968
T2 obtenir sur
1a Communauté
3
gmmissaire engquéteur
aint-Omer son rapport

TALILLE EP N°E25000158/59




Lieu prévu pour le projet (photos au Nord et ud du site)

PARKING - IVENUE

2 phtos au sd site, pres de
Uallée Paul Allard
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Mairie de Tournehem-sur-la-Hem
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Annexe 8.4 Certificats d’affichage
Les certificats d’affichage établis par la CAPSO et par Monsieur le Maire de Tournehem-
sur-la-Hem nous ont été transmis le 30 Janvier 2026.

CAPSO

CERTIFICAT D'’AFFICHAGE

Monsieur le Président de la COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION DU PAYS DE SAINT-OMER
CERTIFIE
avoir fait afficher du VENDREDI 28 NOVEMERE 2025

au VENDREDI 16 JANVIER 2026 INCLUS
en la forme habituelle et & la porte principale de 'hétel communautaire et aux lieux accoutumes,
l'arrété n"1166-25 en date du 13 novembre 2025 et I'affiche, prescrivant 'enquéte publique relative

au projet de modification n°15 du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal du Péle Territorial de
Longuenesse sur la commune de Tournehem-sur-la-Hem.

Fait & Longuenesse,
Le 18 janvier 2026,
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Mairie de Tournehem-sur-la-Hem

CERTIFICAT D'AFFICHAGE

Monsieur le Maire de la commune de TOURNEHEM-SUR-LA-HEM
CERTIFIE
avoir fait afficher du VENDREDI 28 NOVEMBRE 2025
au VENDREDI 16 JANVIER 2026 INCLUS
en la forme habituelle et & la porte principale de la mairie et aux lieux accoutumés, I'arrété n°1166-25
en date du 13 novembre 2025 et l'affiche, prescrivant I'enquéte publique relative au projet de

modification n®15 du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal du Péle Territorial de Longuenesse sur
la commune de Tournehem-sur-la-Hem.

Fait a TOURNEHEM-SUR-LA-HEM,
Le 16 janvier 2026,
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Annexe 9 Extrait du registre d’enquéte de la CAPSO recueilli lors de la cléture de
l’enquéte publique
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TOURNEHEM-SUR-LA-HEM
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périmbtre des OAP
B 5= d'urbanisation future
{ - I st de renouvellement urbain

) [0 site de densification
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| CARTE DIDENTITE DU SITE

CADASTRE :

Site 1(renouvellement urbain): AC 12 ; AC 6 ; AC 160 ; AC 165 ; AC161
Site 1 (partie AU) : AC 50 ; AC103

Site 2 (densification) : AB61; AB 62

SUPERFICIE :
Site 1 (renouvellement urbain) : 19 035 m? soit 1,9 ha
Site 2 (densification) : 10 184 m? soit 1.0 ha

Parcelles nommeées LE DESSUS DE L'EGLISE, LE LONG BAS COEUR
VUE SUR LA PARCELLE

— Coteaux boisés

Coteaux boisés

AU

Vue depuis le nord

Extrait OAP aprés-
modification :

Dans la partie superficie :
Ajout de la superficie de la
zone AU

Site 1 (partie AU) : 15838m”
soit 1.5 ha




Modification n*15 du PLL

Notice explicative

TALILLE EP N°E25000158/59

OAP aprés modification ]

HH carte pipEnTITE DU SITE

CADASTRE : z .
Site 1(renouvellement urbain): AC 12 ; AC6 ; AC 160 ; AC 165 ; AC161 Extrait page 17 notice
Site 2 (densification) : AB 61, AB 62 explicative :

SUPERFICIE :
Site 1 (renouvellement urbain) : 19 035m* soit 1,9 ha
Site 2 (densification) : 10 184 m? soit 1.0 ha

Dans la partie cadastre :
Ajout des parcelles
Site 1 (partie AU) : AC 50, AC 103

arcelles nommees

(8] VUe SUR LA PARCELLE

Dans la partie superficie :
Ajout de la superficie de la zone
AU

Site 1 (partie AU) : 15838m” soit
Vue depuis Je chemin de Saint-Omer 1.5ha

Vue depuis le nord



TALILLE EP N°E25000158 /59



Département du Pas de Calais

Annexe 10 Procés-verbal et mémoire en réponse

Enquéte publique relative au projet
De MODIFICATION N°15 DU PLAN LOCAL D’URBANISME
INTERCOMMUNAL DU POLE TERRITORIAL DE
LONGUENESSE SUR
LA COMMUNE DE TOURNEHEM-SUR-LA-HEM

‘Vr

\4

CAPSO

B0 PR DE SR TOURNEHEM-SUR-LA-HEM

PROCES-VERBAL DE LA
SYNTHESE DE LA
CONTRIBUTION PUBLIQUE

eso
Journy o Quercamps

ENQUETE PUBLIQUE MENEE DU

LUNDI 15 DECEMBRE 2025 Au VENDREDI 16 JANVIER 2026
CONDUITE PAR DECISION DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE LILLE
N° E25000158 / 59 du 04 Novembre 2025

Commissaire-enquéteur : Elsa BEVILACQUA



Annexe 10 Procès-verbal et mémoire en réponse


Monsieur le Président,

Conformément aux délibérations de prescriptions du Conseil Communautaire du 26 Juin
2025 et aux prescriptions de 'arrété de la communauté d’agglomération N° 1166-25 du
13 Novembre 2025, nous avons conduit I'enquéte publique relative au projet de
modification N°15 du Plan Local d’Urbanisme Intercommunal du poéle territorial de
Longuenesse sur la commune de Tournehem-sur-la-Hem.

Cette enquéte a eu lieu du lundi 15 Décembre 2025 au vendredi 16 Janvier 202619 inclus, soit

une durée de 33 jours consécutifs.

Conformément aux prescriptions des art.123-18 et 123-19 du Code de I'Environnement,
il est établi une synthése des observations recueillies afin d'en donner connaissance au
Maitre d'ouvrage.

Le commissaire enquéteur établit ainsi un proceés-verbal qui est transmis au Maitre
d'ouvrage sous huitaine, a partir de la date de la cléture de I'enquéte, ici le 24 Janvier

2026, au maximum.

J'ai I'honneur de vous communiquer, sous ce pli, le proces-verbal de cléture d'enquéte,
avec les informations sur le déroulement de l'enquéte et le relevé exhaustif des

contributions et observations formulées au cours de cette enquéte.

Le Maitre d'ouvrage dispose ensuite d'un délai de 15 jours, a réception de ce procés-
verbal pour formuler ses observations a la contribution publique, sous forme d'un
mémoire en réponse.

Le Maitre d’ouvrage peut ainsi apporter les précisions requises et/ou de formuler ses
remarques et propositions, sur les points abordés dans ce procés-verbal de synthése.
Outre les questions posées, d’autres éléments complémentaires peuvent nous étre

communiquées.
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1 DEROULEMENT DE L’ENQUETE

L'enquéte publique relative au projet de modification N°15 du Plan Local d’Urbanisme
Intercommunal du péle territorial de Longuenesse sur la commune de Tournehem-sur-la-
Hem a eu lieu du lundi 15 Décembre 2025 au vendredi 16 Janvier 2026 inclus, soit une

durée de 33 jours.

Nous nous sommes tenus a la disposition du public aux lieux, jours et heures suivants :

e Al'Hotel de la Communauté d’Agglomération, siege de I’enquéte publique :

- Le lundi 15 décembre 2025 de 9h00 a 12h00
- Le vendredi 16 janvier 2026 de 14h00 a 17h00

e En mairie de Tournehem-sur-la-Hem :

- Le lundi 29 décembre 2025 de 9h00 a 12h00
- Le samedi 10 janvier 2026 de 9h00 a 12h00

Il'y a eu une bonne information au sujet de I'enquéte en plus de l'information légale, car
I'avis d’enquéte a été publié quinze jours avant le début de ’enquéte publique et pendant
toute la durée de celle-ci, par voie d’affichage :

- La Mairie de Tournehem-sur-la-Hem

- Lesiege dela CAPSO, a Longuenesse

- Surlelieu prévu pour le projet : Nord et Sud

Pendant le délai susvisé, le dossier du projet de modification du PLUI a été consultable :
- Sur support papier :
e A I'hotel de la Communauté d’Agglomération du Pays de Saint-Omer, la
CAPSO, a Longuenesse, aux jours et heures habituels d’ouverture des
bureaux

e En Mairie de Tournehem-sur-la-Hem, aux heures d’ouverture de la Mairie.

- Sur un poste informatique, mis a disposition du public a La CAPSO aux jours et

heures habituels d’ouverture.
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- Sur le site internet de la Communauté d’Agglomération du Pays de Saint-Omer a

I’adresse suivante : www.ca-pso.fr

Le public a pu formuler ses observations et/ou propositions de la maniére suivante :

- Par écrit : sur les registres d’enquéte, établis a cet effet et tenus a sa disposition a
la CAPSO ainsi qu’en mairie de Tournehem-sur-la-Hem, aux jours et heures
habituels d’ouverture

- Par courriel : a I'adresse suivante : enquetespubliques@ca-pso.fr

- Parcourrier envoyé au siege de I’enquéte publique a la CAPSO, a I'attention du
commissaire enquéteur

Il a été convenu que les courriers et courriels soient annexés au registre d’enquéte

disponible a la CAPSO, siege de I'enquéte.

Vous pourrez constater a la lecture de ce proces-verbal qu'aucun incident, ni événement

notable n'est venu perturber le bon déroulement de I'enquéte.

2 CONTRIBUTIONS RECUES DU PUBLIC

Aucune observation n’a été recueillie, au cours de I'’enquéte publique, réalisée du 15
Décembre 2025 au 16 Janvier 2026. Personne ne s’est présenté lors de mes

permanences sur le site de la CAPSO et a la mairie de Tournehem-sur-la-Hem.

Aucun courrier, courriel, pétition ou mémoire n’ont été recus.

Cette enquéte a suscité peu d’intérét de la part de la population. Cela peut s’expliquer
par le fait que la partie prépondérante du site du projet figurait déja au PLUi et les

modifications apportées a I'OAP restent mineures et pergues peu impactantes par le

public.
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3 CONTRIBUTIONS de la MRAE, des PPA et du COMMISSAIRE-
ENQUETEUR

L’analyse synthétique des observations comprend trois parties :
e La synthése des observations de la MRAE
e La synthése des observations des PPA

e Les questions complémentaires du commissaire enquéteur

Les questions et commentaires associés ont fait I'objet d’'une réunion téléphonique le 17
Décembre 2025, avec SPL de I’Artois, maitre d’ceuvre pour la réalisation de ce projet.

Aucune réponse n’a été obtenue avant la cl6ture de I’'enquéte publique.

3.1 La syntheése des observations de la MRAE
Dans son courrier daté du 30 Septembre 2025, la MRAe précise qu’il n’est pas nécessaire
de soumettre a évaluation environnementale la modification N°15 du Plan Local
d’Urbanisme Intercommunal du poéle territorial de Longuenesse sur la commune de

Tournehem-sur-la-Hem.

Toutefois, trois points signalés dans le paragraphe « considérant » sont a prendre en
compte :

Considérant 2 :

« Compte tenu de la proximité immédiate d’'un ancienne station service (site BASIAS) et
de I’'ancien usage de parking du site d’extension, la compatibilité des sols avec les
usages prévus devra étre vérifiée en amont des projets de logements avec la
présentation, au moment du dépét de permis de construire, de diagnostics de
pollution. En cas de pollution avérée, la méthodologie nationale en matiére de sites
et sols pollués devra étre mise en aeuvre pour s’assurer de la compatibilité des

usages (habitation) avec I’état des sols ».

Question N°1 posée a la CAPSO : Est-ce qu’une étude site et sols pollués a été engagée

et effectuée ? si c’est le cas est-ce que, dans le cadre de cette étude, la compatibilité

des sols avec les usages prévus a été vérifiée ou va étre vérifiée en amont des projets
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de logements avec la présentation, au moment du dépét de permis de construire, de
diagnostics de pollution ? de plus, pouvez-vous confirmer qu’en cas de pollution
avérée, la méthodologie nationale en matiére de sites et sols pollués sera mise en

azuvre pour s’assurer de la compatibilité des usages (habitation) avec I’état des sols

?

Réponse CAPSO :

La SPL de I'Artois a dans un premier temps missionné le 23 janvier 2025 le bureau d'études Ginger
Burgeap pour la réalisation d'un diagnostic historique « Sites et sols pollués », dont le rapport
final préconisait des investigations complémentaires in situ.

La SPL a donc lancé ces investigations complémentaires au travers d'une mission confiée a IDRA
environnement le 23 juillet 2025. Les 14 sondages préconisés ont été réalisés pour couvrir
I'ensemble du site entre 2 et 4 métres de profondeur.

Les résultats font apparaitre :

Sur la gestion des déblais de chantier : la nécessité d'orienter les éventuels déblais au droit du
sondage S11 en décharge type ISDI+

De maniére générale, les déblais de chantier devront étre amenés dans les exutoires adaptés
Aucune autre mesure de précaution n'a été préconisée.

Considérant 3 :

« Etant dont donné la proximité avec le parc d’attraction Fééryland, source de nuisance
sonore avec ses attractions et le trafic induit, une étude acoustique devrait étre exigée
dans le cadre du dépét de permis de construire des projets de logements ».

Question N°2 posée a la CAPSO : Est-ce qu’une étude acoustique a déja été effectuée ou

va étre effectuée préalablement au dépbt de permis de construire des projets de

logements ?

Réponse CAPSO :

Le parc d'attraction présent de l'autre coté de la Rue du Vieux Chateau fonctionne uniquement
2 mois par an, en période estivale.

Pour autant, afin de répondre aux préconisations de la MRAE, la SPL s'engage a réaliser une
étude acoustique a I'été prochain. Celle-ci permettra d'objectiver I'impact sonore du parc et
pourra étre jointe aux différents permis de construire qui seront déposés.

Considérant 4 :

« Les attendus en matiére de prise en compte des risques de pollution des sols et de

nuisances sonores pourraient utilement étre intégrés a I’'OAP ».

Question N°3 posée a la CAPSO : Est-ce la CAPSO prévoit d’intégrer a I’OAP les
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attendus en matiére de prise en compte des risques de pollution des sols et de

nuisances sonores ?

Réponse CAPSO :

L’OAP a pour objectif de reprendre les grands principes d’aménagement a respecter dans le
cadre du projet. Elle n’a pas pour objectif de soumettre les projets a des études
complémentaires qui ne seraient pas imposées dans le cadre de la loi.

En l'espece, la SPL s’est engagée a respecter les préconisations de I'étude « sites et sols
pollués » et a engager une étude acoustique I'été prochain.

3.2 La synthese des observations des PPA

La consultation préalable a I'enquéte publique des Personnes Publiques Associées (PPA)
a été réalisée le 16 Octobre 2025, conformément a la procédure. 9 PPA ont ainsi été
consultées :

- Madame la Sous-Préfete de I'arrondissement de Saint Omer

- Président du Conseil Régional des Hauts de France

- Président du Conseil Départemental du Pas-de-Calais

- Président du Pole Métropolitain Audomarois

- Présidente Parc Naturel Régional des Caps & Marais d’Opale
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- Président de la coordination territoriale Cote d’Opale - Direction Départementale
des Territoires et de la Mer (DDTM)
- Président de la Chambre de Commerce et d’Industrie de Saint Omer
- Président de la Chambre des Métiers et de |’Artisanat des Hauts de France
- Président de la Chambre d’agriculture du Nord-Pas de Calais
Trois réponses ont été regues par courrier a la CAPSO :
- Le Conseil Régional des Hauts de France
- Le Parc Naturel des Caps & Marais d’Opale

- La Chambre d’agriculture du Nord-Pas-de-Calais

Aucune des réponses n’exprime une objection a ce projet de modification. Deux des trois
PPA ont clairement émis un avis favorable sur le projet de modification n°15 du PLUi du
Pole Territorial de Longuenesse. L’avis du Département est favorable et n’appelle pas de

réponse.

Les themes des remarques/commentaires abordés par deux des trois PPA concernent la
mise en ceuvre du projet et notamment :
1. Les enjeux environnementaux du projet liés a la reglementation sur la
biodiversité et aux mesures de compensation
2. Lintégration paysagere du projet
3. L'aménagement paysager et notamment la végétalisation des limites

séparatives

Contribution du Parc naturel régional :

« Le Parc naturel régional émet un avis favorable au projet assorti des deux remarques
suivantes :
- Veiller a un bon rapport de proportion vis-a-vis du clocher de I'église
(monument historique), qui devrait idéalement rester un repére paysager
- Veiller a ’'homogénéisation et a la qualité de la végétalisation des limites

séparatives »
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Question N°4 posée a la CAPSO : comment la CAPSO prévoit-elle de veiller a un bon

rapport de proportion vis-a-vis du clocher de I’église (monument historique), qui

devrait idéalement rester un repére paysager ?

Réponse CAPSO :

Actuellement la vue sur I'église n'est possible que depuis la partie Sud du terrain en raison de
la présence du bdtiment artisanal, construit perpendiculairement et sur un remblai.

La démolition programmeée de ce bdtiment va permettre d'ouvrir la vue sur le clocher depuis
une grande partie du terrain.

En outre, I'implantation des futurs logements paralléelement a la pente, présente le double
avantage de générer des vues Est Ouest en direction de I'église et d'inscrire les constructions
sur le coteau, au plus pres du terrain naturel.

Question N°5 posée a la CAPSO : comment la CAPSO prévoit-elle de veiller a

I’homogénéisation et a la qualité de la végétalisation des limites séparatives ?

Réponse CAPSO :

Les limites séparatives public / privé seront traitées par le confortement de la haie existante
quand c'est possible. A ce stade, le Cahier de prescriptions architecturales, urbaines,
paysagéres et environnementale préconise de surcroit :

En front a rue : la constitution de haies vives, plantées avec un minimum de 2 espeéeces
différentes dont une espéce persistante ou marcescente et constituée a 100% d'essences
locales

Entre les parcelles, non visibles du domaine public : privilégier les cl6tures Doublées d'une haie
vive d'essence locale

Contribution de la Chambre d’agriculture du Nord-Pas-De-Calais :

L'examen du dossier améne la Chambre d'Agriculture a formuler les observations
suivantes :

« La Chambre d'Agriculture note que la modification repose sur I'évolution de I'OAP du
site 1 en y ajoutant une parcelle supplémentaire (161 : ancien parking du parc
d'attraction) et en ajustant les principes d'aménagement ; ceci afin de permettre a la
commune de porter un projet global de construction d'un ensemble de 20 logements
locatifs sociaux et de 19 lots libres.

La notice explicative mentionne que les études de faisabilité ont révélé un certain nombre
de contraintes sur le site, notamment des enjeux environnementaux.

Aussi, la Chambre d'Agriculture demande, si des mesures de compensation
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écologique s'avéraient nécessaires, que celles-ci soient réalisées sur le site 1 ; sans
aller chercher de nouvelles surfaces ».

Question N°6 posée a la CAPSO : Est-ce qu’une étude de biodiversité a été engagée et

effectuée ? si c’est le cas est-ce que des mesures de compensation sont nécessaires
? si des mesures de compensation s’averent nécessaires, pouvez-vous faire en sorte

gue celles-ci soient réalisées sur le site 1, sans aller chercher de nouvelles surfaces ?

Réponse CAPSO :

La SPL confirme que les inventaires écologiques sont en cours d'achévement (étude Alfa
environnement). Ceux-ci ont mis en évidence la présence d'avifaune qui sera impactée par le
projet d'aménagement.

Quelles que soient les mesures qui seront mises en place (et notamment la conservation de la
majeure partie des haies existantes et la plantation de haies supplémentaires), la création du
lotissement engendrera de fait une dégradation globale du secteur et des conditions pour la
présence de ces espéces. L'intégration au site de mesures de compensation ne sera pas adaptée
et ne permettra pas de compenser écologiquement la perte fonctionnelle d'habitat.

Le choix d'un site ex situ est donc inévitable pour assurer la compensation de la perte de ces
espeéces. Une parcelle a été ciblée sur la commune pour sa localisation proche et le contexte
dans lequel elle se situe. La mise en place de la compensation ne nuira pas a l'activité agricole
en place et a été définie en accord avec la commune et le propriétaire exploitant.

Le but est de créer une haie champétre en limite de parcelle qui permettra de créer une zone
de nidification favorable dans un contexte agricole ouvert avec peu de dérangement
anthropique (autre que l'agriculture déja en place) et de restaurer une connexion associée a la
trame verte a proximité de zones naturelles a enjeux (coteaux).

3.3 Les questions complémentaires du Commissaire Enquéteur
L'examen du dossier d’enquéte et les informations complémentaires fournies lors de la
préparation et la visite sur site m’ont permis d’évaluer I'impact du projet soumis a

enquéte. L’étude de la notice explicative et de la comparaison de I’OAP avant modification, puis

apres modification conduisent aux questions et demandes d’information expliquées ci-apreés.

Nous avons noté que la notice explicative en page 17 et I'OAP apres-modification en page
260 comportaient une erreur.

En effet, 'OAP aprés modification, page 260, reprenant la localisation des sites d’OAP
pour la commune de Tournehem-sur-la-Hem, mentionnait les parcelles AC 50 et AC 103
pour la partie AU du Site 1, objet de la présente modification. Cependant, le paragraphe

« superficie » reprenait, pour le site 1, la partie en renouvellement urbain mais ne
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mentionnait pas la superficie de la partie reprise en zone a urbaniser.

La notice explicative, page 17, ne reprenait pas le bon extrait de la page 260 apres
modification de I'OAP. En effet, cette page ne mentionnait pas les parcelles AC 50 et AC
103, ni dans le paragraphe « cadastre », ni dans le paragraphe « superficie ». Il convenait
donc d’ajouter les références des parcelles AC 50 et 103 ainsi que leur superficie.

Afin d’assurer une cohérence entre les piéces constitutives du dossier de modification du
PLUi, il convenait de modifier les pages précitées pour reprendre toutes les parcelles du
site 1 : en renouvellement urbain et en zone AU.

Les réponses apportées a ces remarques ainsi que les deux pages mentionnées
précédemment avec les détails des erreurs a corriger ont été insérées par la CAPSO dans
les registres de la CAPSO et en mairie de Tournehem-Sur-la-Hem, juste avant le
démarrage de 'Enquéte publique.

Ces réponses n’appellent pas d’autre question.
Remarque CAPSO :

Ces remarques ajoutées par la CAPSO aux registres d’enquéte publique constituent des
contributions a prendre en compte dans le cadre de I'enquéte publique.
Le dossier sera ainsi modifié en ce sens pour I'approbation de la procédure de modification.

Je ne connais pas les motivations qui ont conduit a ce que les dispositions permettant
notamment de préserver la vue sur les versants de la HEM ne soient pas conservées dans
I’OAP apres modification. En effet, 'OAP avant modification précise : « Offrir un espace
public qualitatif au coeur du site permettant notamment de préserver la vue sur les
versants de la vallée de la HEM » ; I’'OAP aprés modification précise : « offrir un espace
vert qualitatif au coeur du site, permettant notamment d’intégrer quelques places de

stationnement paysager ».

Question N°7 posée a la CAPSO : pourrait-on rajouter les dispositions en matiére de

préservation de la vue des versants de la HEM dans ’AOP aprés modification ?

Réponse CAPSO :

Cette précision pourra étre reprise dans I"OAP pour l'approbation de la procédure de
modification.

L’OAP apres modification précisera : « Offrir un espace vert qualitatif au cceur du site,
permettant notamment de préserver la vue sur les versants de la vallée de la Hem et d’intégrer
quelques places de stationnement paysager ».
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De plus, lors de la réunion téléphonique le 17 Décembre 2025, avec SPL de I’Artois, maitre
d’ceuvre pour la réalisation de ce projet, le nombre de logements prévu a été évoqué ;
dans la notice il est noté que le projet envisagé comprend 20 logements locatifs sociaux
dont 9 en béguinage pour personnes agées et 19 lots libres, or SPL a mentionné le projet

de 18 logements sociaux dont 9 en béguinage et 20 lots libres.

Question N°8 posée a la CAPSQO : Pourrait-on clarifier le nombre de logements sociaux

et le nombre de lots libres effectivement prévus dans le projet de modification ?
pourriez-vous confirmer que les orientations de programmation figurant dans I’'OAP
aprés modification (voir extrait ci-dessous) seront respectées dans le contexte du

projet ?

PROGRAMMATION :

» Site de renouvellement urbain : Réalisation a minima de 18 logements
en locatif social - Densité minimum de 20 logements/ha - vocation
commerciale autorisee.

» Site AU : Réalisation a minima de 27 logements dont un minimum de 5
logements en locatif social. Ainsi, aumoins 20% des logements du site seront
des logements locatifs sociaux. - Densité minimale de 18 logements/ha.

Réponse CAPSO :

L’'OAP fixe un minimum de logements a construire sur la zone ainsi qu’un pourcentage
minimum de logements sociaux a respecter.

Le projet n’est pas encore totalement stabilisé, nous n’avons donc pas encore les chiffres
exacts de la programmation logements.

Toutefois, nous savons qu’il y aura a minima 18 logements sociaux. La programmation prévue
dans I’OAP sera donc respectée.

De méme, le projet prévoit de respecter la densité minimale fixée par I'OAP.

4 MEMOIRE EN REPONSE

Conformément a la Réglementation, le Maitre d’ouvrage transmet au Commissaire
Enquéteur un mémoire en réponse incluant ses observations, ses arguments répondant
point par point a chacune des observations et ce, dans un délai de 15 jours a réception de

ce proces-verbal, soit ici au plus tard, le 6 Février 2026.

Au-dela de cette date, il ne pourra pas étre pris en compte pour la rédaction des
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conclusions de I'enquéte.

Le Maitre d’ouvrage peut, a son initiative et s’il I’'estime nécessaire, produire dans son
mémoire, des observations complémentaires, sans rapport avec les points évoqués
dans ce proces-verbal, mais pouvant éclairer le Commissaire Enquéteur dans la

formulation de son avis.

N

Procés-verbal remis en mains propres, le 23 Janvier 2026, a I'Hotel de la

Communauté d’Agglomération, la CAPSO, a LONGUENESSE.

La commissaire enquétrice,

Mme BEVILACQUA Elsa
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