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LEXIQUE

Abréviation

Intitulé

AUD

Agence d’Urbanisme et de Développement

CAPSO Communauté d'Agglomération du Pays de Saint-Omer

CCl Chambre de Commerce et d’Industrie

CDPENAF | Commission Départementale de Préservation des Espaces Naturels
Agricoles et Forestiers

CDNPS Commission Départementale de la Nature, des Paysages et des Sites

DDTM Direction Départementale des Territoires et de la Mer

INSEE Institut national de la statistique et des études économiques

MRAe Mission Régionale d’Autorité environnementale

OAP Orientation d’'aménagement et de programmation

PADD Plan local d Aménagement et de Développement Durables

PDU Plan de Déplacement Urbain

PGRI Plan de Gestion des Risques d’Inondation

PLH Plan Local Habitat

PLU Plan local d’'urbanisme

PLUi Plan Local d’'Urbanisme intercommunal

PPA Personnes Publigues Associées

SAGE Schéma d’Aménagement et de Gestion de 'Eau

SCoT Schéma de Cohérence Territoriale

SDAGE Schéma Directeur dAménagement et de Gestion de 'Eau

SRADDET | Schéma Régional dAménagement, de Développement Durable et
d'Egalité des Territoires

TA Tribunal Administratif

ZNIEFF Zone Naturelle d'Intérét Ecologique, Faunistique et Floristique
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1 ANALYSE DU DOSSIER D’ENQUETE
1.1 PRESENTATION DE LA PROCEDURE D’ENQUETE

1.1.1 Préambule

Le Plan Local d’'Urbanisme (PLU) est un projet global d'aménagement de la commune
ou de plusieurs communes (PLUi Intercommunal) dans un souci de respect du
développement durable, des politiques d'urbanisme, d'habitat et de déplacements
urbains.

Le PLU découpe le territoire en zone, chaque zone étant associeée a des regles
d’'urbanisme (constructibilité...).

Le PLU est donc amené a évoluer au fil du temps conformément au code de
l'urbanisme, articles L151-1 a L154-4.

1.1.2 Objet de I'enquéte

Le projet concerne la commune d’Helfaut, située dans le département du Pas de Calais
a 7 kms au sud de Saint Omer.

La commune comprend 1737 habitants (source INSEE 2020) et fait partie du Parc
naturel régional des Caps et Marais d'Opale.

Elle fait partie de la Communauté d'Agglomération du Pays de Saint-Omer (CAPSO)
créée le ler janvier 2017.

La CAPSO regroupe 53 communes, 105 128 habitants (source INSEE 2020) et gere,
entre autres, la compétence Urbanisme.

Le PLUi du Pdle Territorial de Longuenesse approuvé par délibération du Conseil
Communautaire de la CAPSO en date du 24 juin 2019.

Par courrier du 22 octobre 2020, la CAPSO a été sollicitée par la commune d’Helfaut
afin de modifier I'Orientation d’Aménagement de Programmation (OAP) qui avait été
définie sur la zone a urbaniser du site 1 dans le cadre du PLUi du Péle Territorial de
Longuenesse.

Ce site a été mis en conventionnement avec I'Etablissement Public Foncier (EPF), car
son urbanisation nécessite la démolition d’anciens batiments agricoles.

Aujourd’hui, le programme de cette future opération a évolué et n’est plus compatible
avec les principes qui ont été définis dans 'OAP.

Une modification de 'OAP et du document graphique associé sont donc nécessaires
a la réalisation de ce projet.

La CAPSO a donc approuvé a l'unanimité, le 30 Juin 2021, dans sa délibération n°
D221-21, la volonté d’enclencher la modification n°5 du Plan Local d'Urbanisme
Intercommunal du Podle territorial de Longuenesse sur le territoire de la commune
d’Helfaut.
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Ces différents éléments justifient la procédure d’enquéte publique.
1.1.3 Cadre juridique de ’enquéte

L’enquéte publique releve du code de I'environnement et s’inscrit dans le cadre
juridique suivant (liste non exhaustive) :

- Le code de I'environnement, notamment les articles L.123 et suivants et R.123 et
suivants.

- Le code de I'urbanisme et les textes régissant I'enquéte publique a savoir les articles
L.153-1 & L.153-60.

- Le code Général des Collectivités Territoriales.

- Le PLUI du Pable Territorial de Longuenesse approuveé par délibération du Conseil
Communautaire de la CAPSO en date du 24 Juin 2019.

- Le choix de la procédure de modification de droit commun du PLU résulte des
dispositions conjointes, a savoir :

1. L’article L.153-36 du code de l'urbanisme dispose : « Le plan local d'urbanisme
est révisé lorsque [l'établissement public de coopération intercommunale ou la
commune décide de modifier le reglement (graphique ou écrit), les orientations
d’aménagement et de programmation ou le programme d’orientations et d’actions »
2. L’article L.153-41 du code de 'urbanisme dispose : « Le projet de modification est
soumis a enquéte publique réalisée conformément au chapitre Il du titre 1l du livre
ler du code de l'environnement par le président de I'établissement public de
coopération intercommunale ou le maire lorsqu'il a pour effet :

1° Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction, dans une zone,
résultant de I'application de I'ensemble des régles du plan ;

2° Soit de diminuer ces possibilités de construire ;

3° Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser ;

4° Soit d'appliquer l'article L. 131-9 du présent code.

- La délibération n° D221-21 du Conseil Communautaire de la CAPSO, qu’elle a votée
a 'unanimité le 30 Juin 2021, officialisant la décision d’engager la modification n°5 du
Plan Local d'Urbanisme Intercommunal du Péle territorial de Longuenesse sur le
territoire de la commune d’Helfaut (Annexe 1).

- La décision du Président du Tribunal Administratif de Lille n® E23000107 / 59 du 31
Juillet 2023 désignant un commissaire-enquéteur (Annexe 2).

- La décision de la MRAe n° 2023-7217 du 25 Juillet 2023 dispensant la procédure de
la réalisation d’une évaluation environnementale dans le cadre de la demande
d’examen au cas par cas au titre de I'article R.104-28 du code de I'Urbanisme (Annexe
3).
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- L’arrété du Président de la Communauté d’Agglomération du Pays de Saint Omer n°
1379-23 du 5 Septembre 2023 (Annexe 4).

1.2 ENJEUX DU PROJET

Le projet de modification du PLUi porte sur la modification de [orientation
d’aménagement et de programmation (OAP) et le document graphique associé.

L’OAP concerne 4 sites sur la commune.

Le projet de modification porte sur le site 1 regroupant actuellement un espace vert
public et deux parcelles AN45 et AN46 classées en Zone UDb, Zone urbaine mixte de
faible densité, identifiant les extensions urbaines récentes sur les communes des
entités paysageres.

L’espace vert d’environ 1 800 m2 est limitrophe de la zone de stationnement de la
place du village.

La parcelle AN46 de 971 m2 est occupée par un corps de ferme désaffecte.

La parcelle AN45 de 6 143 m2 regroupe une pature et un verger contigus au corps de
ferme.

Le projet de modification de 'OAP comporte les éléments suivants :

- Retrait de I'espace vert limitrophe a une des places du village de 'OAP.

- Réduction de la densité de 35 a 30 logements a I'hectare.

- Révision de la programmation : réduction du nombre de logements sociaux de 10 a
6 logements. Le pourcentage de logements sociaux est également réduit passant de
30% a 25% minimum.

- Modification des principes de desserte.
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Le Projet d'aménagement et de développement durables (PADD), les Orientations
d'aménagement et de programmation (OAP), le zonage, le reglement et les annexes
du PLUi ne sont pas modifiés.

L’enjeu principal pour I'Autorité Organisatrice, qui est également le pétionnaire, est la
réalisation d’'une opération de renouvellement urbain en plein cceur de la commune
permettant le développement de l'urbanisation dans le respect des dispositions
légales.

Les impacts en termes de protection de I'environnement, de biodiversité et de
nuisances concernent essentiellement :

. La préservation d’un espace vert existant d’environ 1800 m2

. La consommation d’espaces (environ 8 000 m2 de pature et d’espace vert réduit a
environ 6 100 m2 de pature dans le projet de modification)

. L’artificialisation de sol (construction de logements, accés routier...)

Les impacts en termes d’urbanisme concernent essentiellement :

. L’urbanisation en centre-bourg de la commune

. Laréponse a des demandes de logements

. La réduction du nombre de logements prévu a I'hectare et du pourcentage de
logements sociaux.

. La modification d’acces au site (voie traversante en sens unique au lieu d’'une voie a
double sens en impasse)

Les impacts en termes économiques sont liés a 'arrivée de nouveaux résidents sur la
commune.

Il N’y a pas d'impact dans le reglement d’'urbanisme.

Avant Apres

SCHEMA DE PRINCIPE - SITE | :
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LEGENDE :
i Vocation principale d'habitat
#i7 Zone dhabitat en bande a réaliser
Espace vegelalise a aménager
Traiterment paysager & prévoir
(@ Elément patrimonial a préserver
Principe de connexion douce
Principe de dessert principale motorisée avec retournement
"1 Principe de phasage

La place, rroupant 35 zones de stationnement et limitrophe a I'espace vert, n’est
pas concernée.
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: verger vu de la rue de I'abbé Palfart

1.3 COMPATIBILITE AVEC LES DOCUMENTS OPPOSABLES

La loi Climat et Résilience a pour objectif d’atteindre le "zéro artificialisation nette des
sols" (ZAN) en 2050, avec un objectif intermédiaire de réduction de moitié de la
consommation d’espaces naturels, agricoles et forestiers dans les dix prochaines
années (2021-2031) par rapport a la décennie précédente (2011-2021).

La réduction de la densité de logement par hectare proposée contribue a augmenter
la consommation d’espace par rapport au projet initial, et n’est donc pas cohérente
avec I'esprit de loi Climat et Résilience.

Cependant les parcelles concernées par le projet sont classées en zone urbaine et
non en zone naturelle ou agricole.
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La loi relative a la solidarité et au renouvellement urbain (SRU) concerne les
communes de plus de 3 500 habitants appartenant & des agglomérations ou
intercommunalités de plus de 50 000 habitants comprenant au moins une commune
de plus de 15 000 habitants qui doivent disposer de 25 % de logement social, en regard
des résidences principales, d’ici 2025

La commune comprend 1737 habitants (source INSEE 2020) et n’est donc pas
assujettie a cette loi.

Le Schéma de Cohérence Territoriale (SCOT) du pays de Saint Omer a été approuvé
par délibération du Comité syndical du Syndicat Mixte Lys Audomarois en date du 25
juin 2019.

Il couvre la Communauté de Communes du Pays de Lumbres (CCPL) et la CAPSO.
Il assure l'articulation entre les différents documents de planification communaux et
intercommunaux, dont les Plans Locaux d’Urbanisme Intercommunaux, les
Programmes Locaux de I'Habitat, les Plans Climat Air Energie Territoriaux et les plans
de déplacements urbains. Le SCOT integre également les documents de planification
d’échelle supérieure (SDAGE, SAGE, Charte du Parc naturel régional des Caps et
Marais d’Opale).

Il fixe, entres autres, un objectif de « renforcement prioritaire de 'urbanisation en coeur
de ville et de village au plus prés de l'offre d’équipements de commerces et de
services ».

Le projet s’inscrit donc pleinement dans cette orientation.

1.4 PARCOURS DE CONCERTATION ET DE CONSULTATION

1.4.1 Consultation de I’Autorité Environnementale

Le projet ne couvre pas de zone Natura 2000. L’évaluation environnementale n’est
donc pas systématique mais reléve d’une décision au cas par cas (Article R122-17 du
code de I'environnement).

La MRAe (Mission Régionale de I'Autorit¢ Environnementale) a été notifiee par la
CAPSO le 2 Juin 2023.

Dans sa délibération n°2023-7217 du 25 Juillet 2023 d’examen au cas par cas (Annexe
3), la MRAe a décidé de ne pas soumettre le projet a évaluation environnementale.

1.4.2 Consultation de la Commission Départementale de Préservation des
Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers (CDPENAF)

La CDPENAF a été notifiee le 2 Aodt 2023.

Le PLUi est situé dans le périmetre du SCoT du Pays de Saint Omer approuvé apres
I'adoption de la Loi d’Avenir pour I'’Agriculture, I'’Alimentation et la Forét en 2014,

Le projet n’est donc pas soumis a l'avis de la CDPENAF qui I'a confirmé dans sa
réponse du 7 Septembre 2023 (Annexe 5).
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1.4.3 Consultation de la commission départementale de la nature, des
paysages et des sites (CNDPS)

Le projet est situé dans I'enveloppe du Parc Naturel Régional des Caps et Marais
d'Opale. Cependant, la partie réglementaire du PLUi n’est pas modifié.
La commission départementale de la nature, des paysages et des sites (CNDPS) n’a
donc pas été notifiee conformément a I'article R341-16 du code de I'environnement.

1.4.4 Consultation des Personnes Publiques Associées (PPA)

Le Président de la CAPSO a natifié les PPA le 2 Aot 2023 (Annexe 6).
La liste des neuf PPA est la suivante :

Sous-Préfet de I'arrondissement de Saint Omer

Président du Conseil Régional des Hauts de France

Président du Conseil Départemental du Pas-de-Calais

Président du P6le Métropolitain Audomarois

Présidente Parc Naturel Régional des Caps & Marais d’Opale
Direction Départementale des Territoires et de la Mer

Président de la Chambre de Commerce et d’'Industrie de Saint Omer
Président de la Chambre des Métiers et de I'Artisanat Hauts de France
Président de la Chambre d’agriculture du Nord-Pas de Calais

Six PPA ont répondu, quatre ont formulé des recommandations ou des remarques, un
avis favorable et un avis réservé.

Le Conseil Régional s’excuse de son absence dans la procédure, focalisant son
accompagnement sur les Schémas de Cohérence Territoriaux.

L’agence Flandre Intérieure/ St Omer- St Pol de la CCl Grand Lille a accusé réception
de la notification.

La Chambre d'Agriculture (Annexe 7) et la Sous-Préfecture (Annexe 9) déplorent la
réduction la densité de I'opération de 35 a 30 logement/ha au regard de la loi ZAN
(Zéro Artificialisation nette).

La Sous-Préfecture émet un avis réserve.

Le département (Annexe 8) recommande la prise en compte du chemin de Grande
Randonnée de Pays (GRP) dans le projet.

Le Parc Naturel Régional (Annexe 10) émet un avis favorable avec la réserve d’étre
associé a la définition d’'un projet urbain.

1.4.5 Consultation du Public préalable a I'’enquéte publique

Le projet de modification du PLUi n’a pas fait I'objet d’'une consultation préalable a
I'enquéte publique.
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1.4.6 Bilan du parcours de concertation et de consultation

Le parcours de consultation des PPA s’est réalisé conformément a la réglementation.

Neuf PPA ont été notifiees, six ont répondu et quatre ont formulé des
recommandations ou des remarques, un avis réservé et un avis favorable.

Les recommandations ou remarques €mises ont toutes recues réponses par le
Pétionnaire. (Annexe 15).
Deux d’entre-elles sont prises en compte dans le projet.

Le projet de modification du PLUi n’a pas fait 'objet d’'une consultation préalable a
I'enquéte publique.

La nature du projet ne nécessitait pas de consultation préalable a linitiative du
pétionnaire ou du commissaire enquéteur.

2 ORGANISATION ET DEROULEMENT DE L’ENQUETE
2.1 DESIGNATION DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Par décision n° E23000107 / 59 du 31 Juillet 2023, le Président du Tribunal
Administratif de Lille a désigné Dominique Bogaert, Responsable de projets
informatiques a la retraite, en qualité de commissaire enquéteur pour I'enquéte
publique relative a la modification n°5 du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal du
Pole territorial de Longuenesse sur la commune d’Helfaut (Annexe 2).

2.2 PREPARATION DE L’ENQUETE

Une réunion préparatoire s’est déroulée le 5 Septembre 2023 a la CAPSO.

La programmation de I'enquéte publique a été fixée d’'un commun accord du 16
octobre 2023 9h au 16 novembre 2023 17h.

Le siége de I'enquéte a été fixé a la Communauté d’Agglomération du Pays de Saint
Omer.

Les lieux d’enquéte ont été fixés au siege de la Communauté d’Agglomération du Pays
de Saint Omer et en Mairie d’Helfaut.

Ces locaux étaient accessibles aux handicapés.

Le public pouvait avoir accés au dossier sur internet au siége de I'enquéte.

L’adresse postale et courriel du commissaire enquéteur ont été définies.

Il 'y avait pas de e-registre pour cette enquéte.

Quatre permanences ont été programmées :

Le lundi 16 octobre 2023 de 9 a 12h a la CAPSO.

Le Vendredi 27 octobre 2023 de 14 a 17h en mairie d’Helfaut.

Le Vendredi 10 novembre 2023 de 14 a 17h en mairie d’Helfaut.

Le jeudi 16 novembre 2023 de 14 a 17h a la CAPSO.

Le site, objet du projet de la modification, a été visité le 12 septembre 2023.
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L’'arrété de prescription de l'enquéte par le Président de la Communauté
d’Agglomération du Pays de Saint Omer a été publié et rendu exécutoire le 22
septembre 2023.

2.3 COMPOSITION DU DOSSIER D’ENQUETE MIS A LA DISPOSITION DU
PUBLIC

Une premiere version du dossier de présentation du projet de modification du PLUi a
été remise au commissaire enquéteur le 27 juillet 2023 permettant une premiere
analyse.

Une seconde version a été communiquée le 5 septembre 2023 et la version finale le 4
Octobre 2023.

Le dossier complet porté a la connaissance du public comprenait les piéces suivantes :

. Décision du lancement du projet de modification n°5 du PLUi du Président de la
CAPSO (Annexe 1)

. Arrété de prescription de I'enquéte publique du Président de la CAPSO (Annexe 4)

. Dossier de présentation du projet de modification du PLUi (Annexe 11)

. Décision de la MRAE de dispense d’évaluation environnementale (Annexe 3)

. Liste et Avis des PPA notifiées

. Cartes A4 du périmétre du projet

. Registre d'enquéte

L’arrété de prescription de I'enquéte n° 1379-23 a été signé le 5 septembre 2023 par
la Président de la Communauté d’Agglomération du Pays de Saint Omer.
Il est conforme a I'article R123.9 du code de I'environnement.

La composition du dossier d’enquéte est conforme a larticle R123-8 du code de
I'environnement et est de nature a apporter I'information nécessaire au public.

2.4 PUBLICITE DE L’ENQUETE

L’annonce Iégale est parue :

Dans la Voix du Nord (tirage journalier de 200 000 exemplaires) et dans
L’Indépendant du Pas de Calais (tirage hebdomadaire de 20 000 exemplaires) tous
deux habilités par arrété préfectoral du 16 décembre 2022.

. Le 28 septembre 2023 (Annexes 12 et 13) et le 20 octobre 2023 soit au moins 15
jours avant le début de I'enquéte et au plus 8 jours aprés le début de I'enquéte.

L’avis d’enquéte publique a été affiché au siege de la CAPSO, en mairie d’Helfaut et
sur le site, objet de la procédure d’enquéte.
L’affichage a été contrdlé le 4 octobre 2023 et lors des permanences.

L’avis d’enquéte était également consultable pendant toute la durée de I'enquéte sur
le site www.ca-pso.fr, rubrique enquéte publique.

Enfin les certificats d’affichage de I'’Autorité Organisatrice sont joints en Annexe 14 et
15.
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La publicité a été réalisée conformément a la réglementation, notamment a l'article
R123-11 du code de I'environnement.

2.5 DEROULEMENT DE L’ENQUETE

Les 2 registres d’enquéte ont été paraphés par le commissaire enquéteur et remis le
4 octobre 2023 au correspondant de I'Autorité Organisatrice pour mise a disposition
aux lieux de permanence prévus par 'arrété d’organisation.

Le registre d’enquéte mentionnait la nature de l'enquéte, son numéro, le nom du
commissaire enquéteur, la durée de la consultation du public, les dates des
permanences.

Les parties du dossier qui pouvaient étre égarées (cartes, plans, annexes
spécifiques...) ont également été cotées et paraphées.

L’adresse enguetespubligues@ca-pso.fr permettait au public d’envoyer sa
contribution par courriel.

Le dossier a été mis a disposition du public pendant toute la durée de I'enquéte, aux
heures d’'ouverture de la CAPSO et de la mairie d’Helfaut.

Il était également disponible a partir d’'un poste informatique disponible au siége de
'enquéte.

Enfin, il était consultable sur le site internet de la CAPSO www.ca-pso.fr, rubrique
enquéte publique.

Il n’y avait pas de registre dématérialisé mis a disposition du public pour cette enquéte.

Aucun événement notable pendant le déroulement de I'enquéte n’est a relever.

2.6 CLOTURE DE L’ENQUETE

Le registre du siege de I'enquéte a été cloturé le 16 novembre 2023 a 17h00.

Le registre de la commune d’Helfaut a été cl6turé le 17 novembre 2023 a 10h00.

Les deux registres ont été récupérés aux fins de rapport et conclusions.

La cléture de I'enquéte a été réalisée conformément a l'article R123-18 du code de
I'environnement.

3 CONTRIBUTIONS DU PUBLIC
3.1 ANALYSE COMPTABLE ET STATISTIQUE DES CONTRIBUTIONS

Le public ne s’est pas manifesté durant la période de consultation.
Aucune contribution, courrier, courriel, pétition ou mémoire n'ont été déposé

Le dossier d’enquéte a été consulté 9 fois sur internet, pour un total de 8 utilisateurs.
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La contribution du public n’apporte pas d’éléments factuels supplémentaires a prendre
en compte dans 'adaptation du projet.

4 PROCES VERBAL DE SYNTHESE

Conformément a la réglementation, un procés-verbal de synthése a été communiqué
le 17 novembre 2023 par le commissaire enquéteur a I'Autorité Organisatrice (Annexe
16).

Ce proces-verbal dresse un bilan provisoire de la procédure d’enquéte et recense un
certain nombre de demandes d’informations complémentaires suite aux remarques

formulées lors de la consultation des PPA et du Public.

Le détail de ces demandes est précisé dans le chapitre suivant Mémoire en réponse.

5 MEMOIRE EN REPONSE

Le mémoire en réponse a été recu le 24 novembre 2023, dans le délai réglementaire,
et figure en Annexe 15.

Les réponses aux demandes d’informations complémentaires sont les suivantes :
e Analyse du dossier d’enquéte

. Question 1 : Quelles sont les raisons de la modification du projet initial et notamment
de la réduction de la densité et du nombre de logements sociaux ?

La réponse est la suivante :

« L’objectif de la procédure de modification du PLUi est de réduire le périmétre de
I’OAP en retirant une partie du projet qui se situait sur un espace public de la commune.
Il s’agit en effet d’un espace vert en partie boisé, qui se situe au coeur du tissu urbain.
Il s’agit d’'un poumon vert au sein du tissu urbain et un espace de convivialité avec la
présence d’un boulodrome et de bancs publics. La commune a souhaité préserver cet
espace. »

. Question 2 : Quel est le besoin de logements sur la commune d’Helfaut ?

La réponse est la suivante :

« Dans le cadre du PLUI du Péle Territorial de Longuenesse, les besoins en logements
ont été estimeés entre 135 et 140 logements. »

. Question 3 : Quel est le taux actuel de logements sociaux sur la commune d’Helfaut
et sur la CAPSO ?

La réponse est la suivante :
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« La CAPSO compte environ 13% de logements sociaux sur son territoire.

La commune d’Helfaut n’est pas soumise aux dispositions de la loi SRU en termes de
production de logements sociaux.

Dans le cadre du PLU;, il a été fixé pour objectif de tendre vers 15% de logements
sociaux sur la commune d’Helfaut a échéance 2030. »

e Consultation des PPA

. La Chambre d'Agriculture s’étonne de ce projet de modification qui a pour
conseéquence de faire passer la densité de l'opération de 35 a 30 logement/ha au
regard de la loi ZAN (Zéro Artificialisation Nette).

Question 4 : Quelle réponse la CAPSO apporte-t-elle a la Chambre d’Agriculture ?
La réponse est la suivante :

« Malgré la réduction de la densité prévue dans la modification de I'OAP, le projet
prévoit une densité minimum de 30 logements a I'hectare, ce qui reste une densité
importante au vu de la configuration de la commune.

En effet dans le cadre du PLUI du Péle territorial de Longuenesse, la densité pour les
communes périurbaines a été fixée a 22 logements a I'hectare »

. Le département précise que le projet est a proximit¢é du chemin de Grande
Randonnée de Pays (GRP) et qu’il conviendra d’en tenir compte dans I'accessibilité
du projet.

Question 5 : Quelle réponse la CAPSO apporte-t-elle au Département ?
La réponse est la suivante :
« Le projet prendra en compte la présence du GR. »

. La Sous-Préfecture précise : « Si I'évolution du programme n’est pas incompatible
avec les orientations des documents d’urbanisme, la réduction du nombre de
logements n’en est pas moins regrettable. En effet, I'objectif fixé par la loi Climat
Résilience vise a une réduction substantielle de la consommation fonciére qui suppose
en particulier de densifier la construction de logements et de privilégier le recyclage
des friches. Si je constate avec satisfaction que 'OAP concernée par la modification
envisage dutiliser des espaces libérés par des friches agricoles, je regrette la
diminution du nombre de logements a construire.

Aussi ne puis-je qu’émettre un avis réservé a ce projet de modification de 'OAP
d’Helfaut »

Question 6 : Quelle réponse la CAPSO apporte-t-elle au Sous-Préfet ?
La réponse est la suivante :

« La diminution du nombre de logements résulte de la volonté communale de
préserver un espace vert existant.

Toutefois, malgré cette réduction de périméetre, le projet permettra la construction d’un
minimum de 21 logements, avec une densité importante de 30 logements a I'hectare. »
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Le Parc Naturel Régional (Annexe 10) émet un avis favorable avec réserve :

« Aussi, le Syndicat mixte du Parc naturel régional émet un avis favorable a la
procédure de modification du PLUi du Péle territorial de Longuenesse sur la commune
d’'Helfaut, sous réserve de pouvoir étre associé aux cotés de 'AUD (L’agence
d’'urbanisme et de développement) du Pays de Saint-Omer aux échanges avec
'aménageur potentiel afin de contribuer a la définition d’'un projet urbain illustrant les
ambitions environnementales actuelles, respectueux des différentes formes de
patrimoine du territoire, dans I'esprit de la qualité du cadre de vie de la commune. »
Question 7 : Quelle réponse la CAPSO apporte-t-elle au Parc Naturel Régional ?

La réponse est la suivante :

« Le PNR pourra étre associé a la construction du projet. »

e Participation du Public

Question 8 : Combien de fois le dossier d’enquéte a-t-il été consulté sur le site internet
de la CAPSO ?

La réponse est la suivante :
« Le dossier d’enquéte a été consulté 9 fois, pour un total de 8 utilisateurs. »

Question 9 : Quelle est votre analyse du niveau de participation a cette consultation
du public ?

La réponse est la suivante :
« La procédure de modification a suscité peu d’intérét au niveau de la population. En

effet ce secteur était déja classé en zone constructible au PLUI et les modifications
apportées a 'OAP restent mineures. »
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6 SYNTHESE DU RAPPORT D’ENQUETE

Conformément a I'article R123-19 du code de I'environnement :

. Le dossier d’enquéte et les registres ont été transmis par le commissaire enquéteur
a I'’Autorité Organisatrice pour archivage.

. Le rapport d’enquéte, les conclusions et I'avis motivé, objet de documents sépareés,
ont été remis, par le commissaire enquéteur dans les délais impartis, a I'Autorité
Organisatrice et au Président du Tribunal Administratif.

. Un procés-verbal de remise de documents a éteé établi.

Ce chapitre clét le rapport d’enquéte.
Les conclusions et I'avis motivé du commissaire enquéteur font I'objet d’'un document

séparé, joint au présent rapport.

Le 1 décembre 2023

- /

L™ ol

Dominique BOGAERT
Commissaire Enquéteur
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ANNEXE 1 : Décision de Modification du PLUi

1‘; Service Service urbanisme

. . ] . ‘ Examiné en | Développement
Acte rendu  excutoire suite A ( Commission | teritorial et ransitions
transmission  en  Prefecture  le le OT/OR21
05/0721 et affichage le D5/07/21
62-200080037-20210630-30535- Examiné en | Le 15 juin 2021
DE-1-1 CWA' PSO Bur=au

OU PAYS DE SRNT-DMIR
Matiére de l'acte [2.1.2

CONSEIL COMMUNAUTAIRE DU MERCREDI 30 JUIN 2021
DELIBERATION N°D221-21

URBANISME / OPERATIONS D'AMENAGEMENT - PLUI DU POLE TERRITORIAL
DE LONGUENMESSE - HELFAUT - PROCEDURE DE MODIFICATION -
PRESCRIPTION

RAPPORTEUR : Monsieur BEDAGUE

vu
— Le code de l'urbanisme et notamment ses articles L.153-36 et L.153-44,
— Le Plan Local d'Urbanisme Intercommunal du Pédle Terntorial de Longuenesse
approuvé le 24 juin 2019,

Par courrier en date du 22 octobre 2020, la CAPSO a été sollicitée par la commune
d'Helfaut afin de modifier I'Orientation d'Aménagement de Programmation qui avait
été réalisée sur la zone a urbaniser du site 1 dans le cadre du PLUi du Péle
Territorial de Longuenesse.

Ce site a &é mis en conventionnement avec 'EPF, car lurbanisation de ce site
nécessite la démolition d’anciens batiments agricoles.

Aujourd’hui, le programme de cette future opération a évolué et n'est plus compatible
avec les principes qui ont &té définis dans 'OAP.

Une modification de 'OAP est donc nécessaire pour permettre la réalisation de ce
projet.

Conforméement & l'article L.153-36 et 41 du Code de 'Urbanisme, cette modification
est possible via la mise en place d’'une procédure de modification du document
d'urbanisme.

Le conseil communautaire, a l'unamimité, décide de -

- prescrire la modification du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal du Péle
Territorial de Longuenesse,
metire en ceuvre la concertation selon les modalités suivantes :
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¥ publication dans la presse d'un avis mentionnant le dépét d'un dossier
de concertation a la CAPS0O et en maine de Helfaut,

¥ tenue d'un registre a la CAPSO et en maine de Helfaut afin de recueillir
les observations éventuelles,

# le bilan de la concertation sera tiré lors de [approbation de la
maodification du PLLU,

¥ des modalités complémentaires pourront éventuellement wvenir
renforcer la concertation.

La présente délibération sera notifiée, conformément a I'article L.153-11 du Code de
I'Urbanisme :
- AM. le Préfet du Pas-de-Calais ;
- Au Preésident du Conseil régional et du Conseil départemental ;
- Au Président de la Chambre de Commerce et d’Industrie, de la Chambre
d'Agriculture et de la Chambre des Métiers ;
- Au Président du Pdle Métropolitain Audomarois compétent en matiére de
Schéma de Cohérence Territoriale ;
- Au Président de I'Organisme de gestion du Parc Naturel régional.

Conformément & l'article L.153-21 du Code de I'Urbanisme, la présente délibération
fera l'objet d'un affichage au siége de la CAPSO et en maine d'Helfaut durant un
délai d'un mois et d'une mention en caractére apparent dans un journal diffusé dans
le département.

LE PRESIDENT

ij’:!

Joél DUQUENDY
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ANNEXE 2 : Désignation du Commissaire Enquéteur

REPUBLIQUE FRANCAISE
DECISION DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE LILLE
31/07/2023
NTEZI000107 /59 le président du tribunal administratif

Décision désignation commissaire du 31/07/2023

CODE :1

Vu, enregistrée le 20072023, la letire par ]autucl]c le Président de la Communauté
d'Agglomération du Pays de Saint Omer demande la désignation d'un commissaire enquiteur en vue
de procéder 4 une enguéte publique avant pour :

Objet(s) : Madification n*5 du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal du Péle territorial de
Longuenesse,

Maitre d’ouvrage : La Communauté d'Agglomeération du Pays de Saint Omer (CAPS0),
Termitoires) concernd| s) : Commune d'Helfaut,

Wu le code de |'environnement et notamment ses anticles L. 123-1 et suivants :
Vu le code de l'urbanisme et notamment ses articles L.153-41 4 L. 153-44 ;

Vu les listes départementales d’aptitude aux fonetions de commissaire enquéteur établies au
titre de I"année 2023 ;

DECIDE

ARTICLE 1 : Monsieur Dominique BOGAERT, responsable de projets informatiques & la retraite,
est désigné en qualité de commissaire enquéteur pour 1'enquéte publique mentionnée
ci-dessus,

ARTICLE 2 : Monsieur Jean-Paul DELVART, cadre dans un établissement bancaire, retraité, est
désigné en qualité de commissaire enquéteur suppléant pour 'enquéte publique
mentionnée ci-dessus,

ARTICLE 3 : Pour les besoins de "enguéte publique, le commissaire enquéteur est autorisé & utiliser
son-vehicule, sous réserve de satisfiire aux-conditions prévues en-matiére d assurance,

par la législation en vigueur.

ARTICLE 4 La présente décision sera notifiée au Président de la Communauté d'Agglomération du
Pays de Saini Omer (CAPS0), & Monsieur Dominique BOGAERT et 4 Monsieur
Jean-Paul DELVART,

Fait & Lille, le 31/07/2023

Pour le Présidgngmpéché,

Benoit CHEVALDONNET
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ANNEXE 3 : Décision de la MRAe

Mission regionale dautortd environnemeantale

Région Hauts-de-France

Avis conforme de la mission régionale d'autorité
environnementale Hauts-de-France,
sur I’examen au cas par cas « ad hoc » réalisé par

la communauté d’agglomération du Pays de Saint-Omer,
sur la modification n° 5
du plan local d’urbanisme intercommunal
du Pdle territorial de Longuenesse
et plus spécifiqguement sur la commune
d'Helfaut (62)

Garance n® 2023-7217
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Avis conforme
rendu en application
du deuxiéme alinéa de I’article R.104-33 du code de I'urbanisme

La mission régionale d’autorité environnementale (MRAe) Hauts-de-France, qui en a délibéré
collégialement, le 25 qullet 2023, en présence de Christophe Bacholle, Héléne Foucher, Philippe
Gratadour, Valérie Morel, Pierre Noualhaguet et Jean-Philippe Torterotot,

Vu la directive n°2001/42/CE du Parlement Européen et du Conseil du 27 jun 2001 relative a
I"évaluation des mcidences de certains plans et programmes sur Ienvironnement et notamment son
annexe IT ;

W le code de 'urbamisme, notamment ses articles R.104-33 3 R.104-38 ;
WV le décret n°2016-519 du 28 avril 2016 portant réforme de ["autorité environnementale ;

WV le décret n®2022-1165 du 20 aofit 2022 portant création et organisation de I'inspection générale
de I"'environnement et du développement durable ;

Wu le décret n°2022-1025 du 20 juillet 2022 substituant la dénomunation « Inspection générale de
I'environnement et du développement durable » a la dénomunation « Conseil général de
I"environnement et du développement durable » ;

WVu 'amrété du numistre de la transition écologique et de la cohésion des temnitoires du 30 aoiit 2022
portant organisation et réglement intérieur de 1'inspection générale de I'environnement et du
développement durable ;

WVu larrété de la numistre de la transition écologique du 11 aofit 2020 portant nonunation de
membres de mussions régionales d’autonité environnementale du Conseil général de
I"environnement et du développement durable (MFE.Ae) ;

Vu I'arrété du nunistre de la transition écologique et de la cohésion des territoires du 18 avril 2023
portant désignation d un président de mission régionale d autonité environnementale de I'Inspection
générale de I'environnement et du développement durable (MRAe) ;

Vu I"arrété du numistre de la transition écologique et de la cohésion des territoires du 2 mai 2023
portant cessation de fonction et nomunation de membres de la mussion régionale dautorité
environnementale de 'Inspection générale de l'environnement et du développement durable
(MEAe) ;

Vu le réglement intérieur de la MR Ae adopté le 8 septembre 2020, et notamment son article 6 ;

Vu le dossier d’examen au cas par cas (v compris ses annexes) réalisé pour avis conforme et déposé
le 2 juin 2023 par la communauté d’agglomération du Pays de Saint-Omer, relatif 4 la modification
1n°5 du plan local d'urbanisme mtercommunal (PLU1) du Péle termtornal de Longuenesse et plus
spécifiquement sur la commune d Helfaut ;

W la consultation de I"agence régionale de santé Hauts-de-France du 14 juin 2023 ;
Considérant que la modification n°5 du PLUi conceme la modification de I orientation
d’aménagement et de programmation (OAP) du site 1 en plein coeur de bourg qui permetira la

Awis conforme délibéré n°2023-7217 du 25 juillet 2023 de la MRAs Hauts-de-France
page 2 sur 3

EP n° E23000107 / 59 25/57 Rapport d’Enquéte
TA Lille 31/07/2023 Edition du 01/12/2023



réalisation d"une opération de renouvellement urbain sur la commune d 'Helfaut, avec notamment ;
* le retrait de la placette du secteur de 'OAP ;
* la modification des principes de desserte du site ;

* la baisse de la densité (de 30 logements a I'hectare au hieu de 35 logements par hectare
prévus mitialement),

Rend I'avis qui suit :

La modification n°5 du plan local d urbamsme intercommunal du Péle temitonal de Longuenesse
n’est pas susceptible d avoir des mcidences notables sur I'environnement et sur la santé humaine au
sens de I'annexe II de la directive 2001/42/CE du 27 juin 2001 relative a I’évaluation des incidences
de certains plans et programmes sur "environnement et 1l n’est pas nécessaire de la soumettre 3 une
évaluation environnementale.

Conformément a ["article E.104-33 du code de 'urbamsme. la personne publique responsable
rendra une décision en ce sens.

Le présent avis sera joint au dossier d’enquéte publique ou de nuse a disposition du public.

Un nouveau dossier d’examen au cas par cas du projet est exagible s1 celui-c1, posténeurement au
présent avis conforme, fait I'objet de modifications.

L’avis est mus en ligne sur le site internet de I"autorité environnementale.

Fait a Lille, le 25 juillet 2023
Pour la Mission régionale d’autorité
environnementale Hauts-de-France
Son Président

]
[ il e
\"’I I\._.-'-'JI‘JL’

Philippe GRATADOUR
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ANNEXE 4 : Arrété prescrivant I’enquéte publique

ALcuit e uc?m - s:mm
O 20002903 ) - 200 1379.23.AR l
Cune 0k Mk smacesn | 22000023

Dute de rdonpson pallectses © 22002023

| Numéro de "acte 1379-23
{ Nature de 'acte Amrété
| Matiére de I'acte B 212

COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION DU PAYS DE SAINT-OMER

ARRETE
en date du 5 septembre 2023

prescrivant l'enquéte publique sur le

PROJET DE MODIFICATION N°5 DU PLAN LOCAL D'URBANISME
INTERCOMMUNALDU POLE TERRITORIAL DE LONGUENESSE
SUR LA COMMUNE D’HELFAUT

Le Président de la Communauté d’ Agglomeration du Pays de Saint-Omer,

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales,

Vu le Code de 1'Urbanisme, et notamment les articles L.153-36 et L153-44;

Vu e Code de I'Environnement, et notamment les articles L.123-1 4 L123-19 et R123-1 et R123-46

Vulaloin® 78-753 du 17 juillet 1978 modifiée portant diverses mesures d’amélioration entre le public
et "admunistration ;

Vu la lot n® 83.630 du 12 juillet 1983 relative & la démocratisation des enquétes publiques et a la
protection de l'environnement ;

Vu le décret n® 85-453 du 23 avril 1985 modifié pris pour I’application de la loi du 12 juillet 1983
susvisée |

Vu le Plan Local d’Urbanisme Intercommunal du Pole Termitorial de Longuenesse, approuvé le 24
jum 2019 ;

Vu la délibération du Conseil de la Communauté d'Agglomération du Pays de Saint-Omer n°221-21
en date du 30 juin 2021, prescrivant le projet de modification n®5 du PLUI du pole temitorial de
Longucnesse sur la commune d'Helfaut ;

Vu la décision de la MRAE n®2023-7217 en date du 25 juillet 2023 dispensant la procédure de la
realisation d'une évaluation environnementale dans le cadre de la demande d’examen au cas par cas
au titre de 1'article R, 104-28 du code de 1'Urbanisme ;

Vu la décision de Monsieur le Président du Tribunal Adminsstratif de Lille, prise en date du 31 juillet
2023 désignant Monsicur Dominigue Bogaert en qualité de commissaire enquéteur et Monsieur Jean-
Paul Delvart en qualité de commissaire enquéteur suppléant ;

Vu les pigees du dossier soumis a I'enguéte publique ;
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ARRETE

ARTICLE ler

A partir du lundi 16 octobre 2023 a 8h00 jusqu’au jeudi 16 novembre 2023 4 17h00, pour une durée
de 32 jours, il sera procédé a une enquéte publique sur le projet de modification n®5 du PLUI du pole
termitorial de Longuenesse sur la commune d’Helfaut.

ARTICLE 2

Monsieur Dominique Bogaert, responsable de projets informatiques, retraité, a été désigné en qualité
de commissaire enquéteur et Monsieur Jean-Paul Delvan, cadre dans un établissement bancaire,
retraité, en qualité de commissaire enquéteur suppléant par Monsieur le Président du Tribunal
Administratif de Lille,

ARTICLE 3

Pendant la période mentionnée & larticle 1, le public pourra consulter le dossier de projet de
modification n°5 du PLUi :

e Sur support papier :

- A I'hdtel de la Communauté d”Agglomération du Pays de Saint-Omer, si¢ge de |'enquéte
publique. 2 rue Albert Camus 62219 Longuenesse, du lundi au vendredi de 08h00 & 12h00 et
de 13h30 a 17h00 ;

- EnMairie d'Helfaurt, 74, rue du Pipestraque, du lund au vendred: de 8130 a 12h00 et de 13h30
a 17h30, sauf le mercredi de 9h00 & 12h00 et de 13h30a 17h30 ;

e Sur_un_poste informatique mis a disposition du public & I'hdtel de la Communauté
d'agglomération du Pays de Saint-Omer aux jours et heures habituels d'ouverture,

e Sur le site internet de la Communauté d’Agglomération du Pays de Saint-Omer a Iadresse
suivante - www.ca-pso.fr

Le public pourra formuler ses observations et/ou propositions de la maniére suivante

e Par écrit : sur lc registre d’enquéte, établi sur feuillets non mobiles, coté et paraphé par le
commissaire enquéteur, tenu a sa disposition a I'hdtel de la Communauté d'agglomération du Pays de
Saint-Omer ainsi qu'en mairie d'Helfaut, aux jours et heures habituels d’ouverture |

e Par courriel : a I'adresse suivante : enquetespubliquesica-pso.fr
Il est précisé que 'envoi d'une observation électronique sera visible de tous ;

e Par courrier envoyé au siége de 'enquéte publique 4 'adresse suivante : Enguéte publique sur
le projet de modification n°S du PLUI, & I'attention de Monsieur le commissaire enquéteur,
Communauté d’Agglomération du Pays de Saint-Omer, CS20079, 62968 LONGUENESSE CEDEX.
Les courriers et courriels seront annexés au registre d’enquéte déposé a I'hétel de la Communauté
d’Agglomération du Pays de Saint-Omer, siége de |'enquéte.

Le commissaire enquéteur se tiendra  la disposition du public pour recevolr ses observations et/ou
propositions, écrites ou orales, aux lieux, jours et heures suivants :
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e  Al'Hétel de la Communauté d’Agglomération :
- Le lundi 16 octobre 2023 de 9h00 a 12h00
- Le jeudi 16 novembre 2023 de 14h00 a 17h(0)

¢ En mairie d'Helfaut :
- Le vendred: 27 octobre 2023 de 14h00 4 17h00
- Le vendred: 10 novembre 2023 de 14h00 4 | Th0O

Conformément a I'amicle R 123.9 du Code de I’envirannement, tonte PETSONNE pent, sur sa demande
¢t a ses frais, obtenir communication du dossier d'enquéte publique auprés de la Communauté
d’Agglomération du Pays de Szint-Omer dés la publication de |'arrété d ouverture d’enquéte.

AR E4

Le service Urbanisme de la Communauté d’Agglomération reste a la disposition du public pour tout
renseignement li¢ & I'accomplissement du projet.

ARTICLE 5

Un avis au public faisant connaitre I'ouverture de I'enquéte sera publié quinze jours au moins avant
le début de celle-ci et rappelé dans les huit premiers jours de I'enquéte, dans deux journaux régionaux
ou locaux diffusés dans le département.

Cet avis sera affiché notamment & 'Hatel de la Communauié d'Agglomération du Pays de Saint-
Omer, en mairie d’Helfaut ainsi que sur le site, ohjet de la maodification, et publié par tout autre

procédé en usage dans ces collectivités,

Cet avis sera également publié sur le site intemet de la Communauté d'Agglomération du Pays de
Saint-Omer a I"adresse suivante © www.ca-pso.fr,

ARTICLE 6

A Dexpiration du délai d’enquéte prévu a ['article 1, les registres seront clos et signés par le
commissaire enquéteur qui disposera d'un délai d'un mois pour transmettre & Monsieur le Président
de la Communauté d'Agglomération du Pays de Saint-Omer l'ensemble du dossier déposé au siége
de I'enquéte publique avec son rapport et, dans un document séparé, ses conclusions et avis motivés.

ARTICLE 7

Au terme de ['enguéte publique, le Consell Communautaire se prononcera sur les medifications a
apporter au dossier et approuvera par délibération le projet de modification n®5 du Plan Local
d'Urbanisme intercommunal du Péle Temitorial de Longuenesse sur la commune d'Helfaut.

ARTICLE 8

Une copie du rapport et des conclusions et avis du commissaire enquéteur sera adressée par le
Président de la Communauté d”Agglomération du Pays de Saint-Omer a la Sous-préfecture de Saint-
Omer et a Monsicur le Maire de la commune d'Helfaut.

Le rapport et les conclusions motivées et avis du commissaire enquéteur seront tenus & la disposition
du public pendant un an aprés la date de cldture de ['enquéte :
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e En version papier & la Communauté d'Agglomération du Pays de Saint-Omer et ¢n mairie
d'Helfaut aux jours et heures habituels d’ouverture des bureaux ;

e En version numérique 4 [’adresse suivante www.ca-pso fr
ARTICLE ¢
Une copie du present amréte sera adressée a :

- Monsieur le Préfet du Pas-de-Calais

- Monsigur le Sous-Préfet de Saint-Omer

- Monsieur le Maire de fa commune d"Helfaut

- Monsieur le Directeur Départemental des Territoires et de la Mer
- Monsieur le Président du Tribunal Administranf

- Monsieur le Commissaire-Enquéteur

- Monsieur le Commissaire-Enquéteur suppleant

Renddue exénittoire le

22 Sgp, 074

Longuenesse, le 5 septembre 2023

L Prasscdert
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PREFET

DU PAS-DE-CALAIS
Liberté

Egalité

Fraternité

Annexe 5: Avis CDPENAF

Direction départementale des territoires

COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION
DU PAYS DE SAINT-OMER

et de la mer

12 SEP. 2023

ADMINISTRATION

Service Urbanisme et Aménagement

Unité Aménagement

Pale foncier, écomomie et égalités des territoires
Affaire snivie par - Adeline-Laure RLANDIN

0321229911

adeline-laure blandin@pas-de-calais.gouv.fr

Monsieur le Président,

Amas, le ) 7 SEP, 2023

Par courrier en date du 2 aofit 2023, vous avez saisi la Commission Départementale de Préservation des
Espaces Naturels Agricoles et Forestiers (CDPENAF) pour avis concernant le projet de modification
n°5 du PLU intercommunal du Pole Territorial de Longuenesse sur le territoire de la commune de

Helfaut.

1l apparait. aprés examen, que |'étude de ce dossier nentre pas dans le champ de compétences de la
CDPENAF. le PLUi du Pole Territorial de Longuenesse étant situé dans le périmétre d’un SCoT
approuve, ici le SCoT du Pays de Saint-Omer.

En conséquence, votre demande n’est pas soumise @ I'avis de la CDPENAF.

Je vous prie d’agréer, Monsicur le Président, I'expression de ma considération distinguée.

COMMUNAY
DU pays

Monsieur le Président

TE D'AGGLOMERAT
A MERATT
DE SANT-OMER o

POLE DEVELOPPEMENT

Le Chef du Service Urbanisme et Aménagement,
Par jntéri

Communauté d"Agglomération du Pays de Saint-Omer

A I'attention de Mmes MARQUIS et DEMARLE

2. rue Albert Camus
CS 20079
62968 LONGUENESSE CEDEX

10 Avenue Winston Churchill
CS 10007 62022 ARRAS
Te 0321229999
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ANNEXE 6 : Notification des PPA

F‘%%P’ Languenasse, le 2 aolt 2023
/\4 T

MOMNSIEUR LE PRESIDENT

CAP S o CHAMEBRE DE COMMERCE ET D'INDUSTRIE

CEMNUAALTE [ ASOLOMERATION 16, PLACE VICTOR HUGO

DU FAYS DE SAINT-OMER BE 94
62502 SAINT-OMER CEDEX

LRAR

REF. : SUAMMD n®58
DOSSIER SUIVI PAR - Virginie MARCUIS el Magalie DEMARLE
Tel, 03 74 18 20 00 | v.marquis@ca-pso.fr, mdemarle@ea-pso. fr

OBJET : PLUI du pile territorizl d& Longuenesse sur la commune d'Helfaut.
Projet de modification n*5. Maotification aux Personnes Publiques Associges

Maonsieur le Président,

La Communauté d Agglamération du Pays de Saint-Omer a prescit, par délibération du 30
juin 2021, la madification n*5 du Plan Local dUrbanisme Intercommunal du péles tarritarial de
Longuenasse sur la commune d'Helfaut

En application de 'article L.153-40 du Code de I'Urbanisme, j'ai lhonneur de vous nofifier
sous |e présent pli ce projet de modification.

Pour information, ke Président du Tribunal Administratif de Lille sera prochainement saisi
pour gue soit désigng un Commissaire Enquéteur en vue d'une enquéte publique qui pourait se
derouler au mois d'octobra.

Restant 4 votre digpesition pour toute information complémentaire, j@ vous prie d'agreer,
Monsieur b Président, I'expression de mes salutations distinguées

Le Président,

Jo&l DUQUENOY

PJ 1 exemplaire du dossier

CAPS0
Communauté d'agglomération du Pays de Saint-Omer

? Ryt Albert Camas | G5 20079 | 42068 LONGUENESSE CEDEX | Tal. 0374 182000 | cortactBa-pas i

TIOUTE CORRESPOMNDANCE £5T A ADSESS iR & MOMSEUR LE PAESEENT

EP n° E23000107 / 59 32/57 Rapport d’Enquéte
TA Lille 31/07/2023 Edition du 01/12/2023



ANNEXE 7 : Réponse de la Chambre d’Agriculture

A

CHAMBRE

D'AGRICULTURE
NORD-PAS -DE-CALAIS

Service :

Nos références :
Dossier suivi par :

Vo3 références :

Objet :

Siege administratif
56 avenue Roger Salengro

8 80039

62051 Saint-Laurent-Blangy cedex

1el: 0321 605757

Sireg 130 013 543 00025

Sippe

299 Bovdevard de Leeds

L9000 L
REPUBLIQUE FRANCALSE
Etablissement public
loidu 31/01/1924

Siret 130013 543 00033
MPE 94112

www hautsdetrance ambre-agicubiure $

EP n° E23000107 / 59
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ARRIVE LE
2 0 SEP. 7173
LE SERVICE INSTRUCTEUR

COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION DU
PAYS DE SAINT OMER

Bureau Instructeur Application du Droit des
Sols — Hotel de la CAPSO

2 rue Albert Camus CS 20079

62968 LONGUENESSE Cedex

Aménagement Territorial

CD /AN /IM /2023 - 540

Anne NICOLAS
anne.nicolas@npdc.chambagri.fr

Projet de modification n°5 PLUI du Péle Territorial de Longuenesse
sur la Commune d'Helfaut

Saint-Laurent-Blangy, mardi 19 septembre 2023

Monsieur le Président,

Vous nous avez fait parvenir le projet de modification du PLUi ci-dessus
mentionné. Nous vous en remercions.

L'examen du dossier consiste a diminuer VFemprise du site 1 du
développement de la commune en soustrayant I'espace public occupé par
«la placette ». Ce projet a aussi pour conséquence de diminuer la densité de
I'opération (passant de 35 a 30 logements / ha).

Au regard des lois actuelles visant le ZAN et invitant les collectivités 3
réinvestir certains espaces, la Chambre d’Agriculture s’étonne d’une telle
modification, pour un site localisé en plein centre bourg.

Veuillez agréer, Monsieur le Président, I'expression de nos salutations
distinguées.

Le Président,

33/57

Rapport d’Enquéte
Edition du 01/12/2023



ANNEXE 8 : Réponse du Conseil Départemental

Pas-de-Calais
Le Départernent

POLE AMENAGEMENT ET DEVELOPPEMENT
TERRITORIAL

Direction du développement, de laménagement et de

l'environnement

COMMUNAUTE D°AGELOMERATION
DU PAYS DE SAINT-OMER

02 0CT. 2023

POLE DEVELOPPEMENT

Monsieur Joél DUQUENOY
Président de la Communauté

Hieel du Département — Rue Ferdinand Buisson
62018 ARRAS Cedex 9

d"Agplomération du Pays de Saint-Oimer
2 rue Albert Camus

Diossier suivi par : Jodie DUBOLS
Gestionnaire de dossiers du service développement
teemcorkal

dubois jodied@ pasdecalais. fr - 03 21 21 91 58

For vl wodre cosrrrer du (12 avier 2023
Norrdf: DDAESSDT U = ACTLCT/TD

8 20279
62968 LONGUENESSE Cedex

Oyt = Plar Lacal &'Urbanisoe intervomenanal (PLUG) dr &z Commnnanti £'Agplomération du Pays de Saint-Omer —

madification n°F Heifaut

Monsteur le Président,

Par courrier susvisé, vous avez adressé an

Département, pour avis, les documents concernant la

modification n°5 de votre Plan Local d"Urbanisme intercommunal (PLUG.

La procédure vise i modifier 'Orientation d"Aménagement de Programmation qui avait été réalisée sur
la zane i urbaniser du site 1 dans le cadee du PLUI du Péle Territorial de Lonpuenesse. Le site se situe sur la

commune dHELFAUT.

Je vous informe que ce projet est & proximité de Uitinéraire de Grande Randonnée de Pays (GRP) de
I'Audomarois. Il conviendra de tenir compte de ce chemin de randonnde dans Paccessibilité du projet.

Le Département se Hent également & votee disposiion pour tout projet de mobilité dont vous

souhaiteriez échanger.

Je vous prie de croire, Monsieur le Président, en Uassurance de ma considération distinguée.

EP n° E23000107 / 59
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Auras,
La 12 septambre 2023
Powr le Président du Conged
départamental,

Y

S.E:: dlectromigquemeant

r-Lug DEHLYSS

CGA Diractaur du pdle aménsgament al
déscaloppemant tearitorial
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ANNEXE 9 : Réponse de la Sous-Préfecture de Saint Omer

ER Sous-préfecture de Saint-Omer
PREFET COMMUNALTE D' ABGLOMERATION
DU PAS-DE-CALAIS P DU PAYS DE SAINT-DMER
gt 03 OCT. 208
Erafernité

FOLE DEVELOPPEME

Pile Déweloppement du territoine
Mission o appui terrivoral
Affaire suivie par : Delphine ROMMELAERE

032011122 Le Sous-préfet de Saint-Omer
delphine remmelacrei@pas-de-calis, gouv fr = sHus-pre

ADMINISTRATION

é

Monsieur le Président
de la Communauté 4" Agglomération
du Pays de Saint-Omer

OBRJET : PLUI du péle territorial de Longuenesse sur la commune d'Helfaut
projet de modification n®3
REF.: Courrier du 27 juillet 2023

Par courrier en date du 27 juillet 2023 vous m*avez transmis le projet de modification n°5 du PLUI de
du pole territorial de Longuenesse sur la commune d'Helfaut ayant pour objectif de modifier
I'Orientation d* Aménagement de Programmation (OAP) n°1, relative aux parcelles AN 45 et 46, ainsi
qu'un espace vert.

Si I'évolution du programme n'est pas incompatible avec les orentations des documents d"urbanisme,
la réduction du nombre de logements n'en est pas moins regremable. En effet. I'objectif fixé par la loi
Climat Résilience vise & une réduction substantielle de la consommation foncidre qui suppose en
particulier de densifier la construction de logements et de privilégier le recyclage de friches. Si je
constate avee satisfaction gue OAP concernée par la modification envisage d'utiliser des espaces
libérds par des friches agricoles, je regrette la diminution du nombre de logements 4 c-:mslrujrj/

Aussi ne puis-je qu'émettre un avis réservé i ce projet de modification de 'OAP d"Helfauz,

ﬂ L_ 'E'l'h'o':.n.:!j-
%1';—. ,5,..:'].1. LTS beeg,  Adie T L ﬂi-'l—- ll-*\'\ 1‘.&.::}'-_#[
. /r}“ = o e e Ao Le sws-p_téfcl_
d;i-ﬂ_ [ E— L e A —
I . . @j'— .
— A
S —?ﬁﬂ : KHEHH g £ Guillawme THIRARD

41 nie Saet-Beiin
G250 SAINT-OMER Cedex
THl=0371 101234

wn, prg-de-calats goin fr li i prefetpas decatais Q @ preftal
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ANNEXE 10 : Réponse du Parc Naturel Régional des Caps & Marais d’Opale

YORP

CON

DU PAYS \NT-OME

l 16 OCT. 2023

Parc
nature!
régional ADMINISTRATION
des Caps e Monsieur Jogl DUQUENOY
Marais d'Opale Président
Communauté d’Agglomération du Pays de Saint-Omer
o 2, rue Albert Camus
Umsn ks coaers
swEea NGUEN %
* @,ﬁg&ﬁ 62968 LONGUENESSE CEDE

H e Nos réf : Le Wast, le 9 octobre 2023
omeociies | LVE2023-157
QObjet : Procédure de modification N*S du PLUI du Pdle territorial de Longuenesse sur la
commune d'Helfaut

Monsieur le Président,

Dans le cadre de |2 notification aux Personnes Publiques Associées, vous nous avez sollicités afin
d'émettre un avis sur le dossier cité en objet, et je vous en remercie,

Le Syndicat mixte du Parc naturel régional des Caps et Marals d’Opale s’est investi dés le début
dans F'élaboration de votre PLUI dans le souci de contribuer & la définition d'un projet de territoire
prenant pleinement en compte les richesses patrimoniales et intégrant les orientations de la
charte du Parc naturel régional.

La modification envisagée vise & adapter le périmétre et les principes d’aménagement d'une OAP
sur un site siteé en centre bourg de la commune d'Helfaut dont une partie est actuellement
occupée par d'anciens batiments a usage agricole, une ancienne ferme en briques qui n‘a pas été
repérée a I'inventaire du patrimoine protégé au titre de I'article L151-19 mals qui est fortement
visible de 1a voie et dont la forme et les matériaux s'inscrivent en ponctuation dans la continuité
des éiéments de patrimoine bati de la commune. A I'arriére du bati traditionnel de cette ferme, et
également visible de la rue, demeure un verger entouré d’une haie propice a I'accuell d'une
biodiversité ordinaire en centre bourg,

L'objectif de la modification est de faciliter la commercialisation en lots libres d'une majeure
partie de la parcelle avec un réglement de lotissement, une autre partie en locatif social, Le projet
prévoit :
- La démolition du batiment évoqué cl-dessus mais le maintien d’un front bati le long
de la RD de maniére a retrouver I'alignement historique de la ferme,
< Une réduction relative des objectifs de densité (de 35 a 30 logements a I'hectare),
- Une réduction relative de |a proportion de logements sociaux {de 30 a 25%),
- La réduction du périmetre de projet avec suppression de l'espace wégétalisé &
aménager situé de l'autre coté de la rue.

Parc natured régional des Caps et Marais d'Opale « Manoir du Huisbois BP 22 62142 Le Wast « Tél: 03 21 87 90 90
info@parc-opake fr - www.parc-opale fr« facebook : Parc Opale

Kzkion, Ardervve. Aresecus, Audstac, Avuarci, Sae v Sormere Pearde Mattre, Badorn des Youpn, Barors pesvenabe, Boudes o (@ Sene Harmande, B, &
PARLS Carrargim, Cape ot Marsn d Dpabe, Cassam thy Ques ¢ do

MATURELS Caumies, Glrywnm, Haus-Aors, Mact-Langusco, Hautw Vabae do Cremens, Lasies de Gaogre, L To
REGIDAMIX  Bessn Maan Fodeaty Mutivepn, Wand e Raiges, Wadoc, Mleaches ea Litcunn Mantagee de Rars Mt eriaee, My &

E FRANGE  »6e. Normardhe-Viainm, Oiwe - Pays ce France, Feech, Pirigond Limaun, 74, Frisdes d A, Pyrirees Adsgecas, Fyrinde Cadane, Qurmas, Sarte-Taems, Sowps-S3cis
Veroan, Verdaon Wedn Frasgus, Yolcwm d Kuvengne, Vonges ds Kord
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la réduction de Iz densité de I3 700 de prajet, hien qu'h Pencontre de la tendance actuslla das
projets, demeure conforme aux préconisations de la Charte du Parc en vigueur.

Aussl, le Syndicat mixte du Parc partage le souhait de la commune de soustraire I'espace
végétalisé de la zone de projet de maniére 3 maintenir en place l'espace vert de qualité
actuellement présent au centre de la commune.

Il entend également la volenté de la commune d‘aboutir dans la réalisation du projet et partage
Jes principaux eénjeux formulés en préalable a 'OAP, notamment la vigilance sur Fharmonisation
de I'implantation et de la forme du bati avec celui de I'existant.

Un travail sur les matériaux, les énergies et l'infiltration des eaux pluviales permettrait également
d’inscrire le projet en cohérence et dans le respact de son enviconnement global. Une vigilance
supplémentaire sur le maintien de la fonctionnalité de la zone de projet dans |'accueil d'une
biodiversité ordinaire permettrait enfin de conserver une qualité du cadre de vie au centre de la
commune,

Les principes d'aménagement formulés dans 'OAP restent & ce stade trés sommaires et ne
permettent pas de garantie du résultat final du projet.

Aussi, le Syndicat mixte du Parc naturel régional émet un avis favorable & la procédure de
madification du Plul du Pdle territerial de Longuenesse sur la commune d'Helfaut, sous réserve de
pouvoir &tre associé aux cotés de I'AUD du Pays de Saint-Omer aux échanges avec 'aménageur
potentiel afin de contribuer a la définition d'un projet urbain illustrant les ambitions
environnementales actuelles, respectueux des différentes formes de patrimoine du territoire,
dans 'esprit de la qualité du cadre de vie de la commune

L'équipe technique du Syndicat mixte du Parc naturel régional se tient & votre disposition pour
vous accompagner dans cette réflexion comme dans les étapes de la mise en ceuvre de votre
PLUI.

le vous prie d"agréer, Monsieur le Président, Pexpression de mes salutations distinguées,

Padind DI o

Sophie WAROT-LEMAIRE ,
Conseillere Départementale

Présidente du Parc naturel régional des Caps et
Marais d'Opale

EP n° E23000107 / 59 37/57 Rapport d’Enquéte
TA Lille 31/07/2023 Edition du 01/12/2023



ANNEXE 11 : Notice explicative

| /S

W

CAPSO

COMMUNAUTE [rAGGLOMERATION
DU PAYS DE SAINT-OMER

PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL (PLUi)
Du Pdle Territorial de Longuenesse

FROJET DE MODIFICATION 5 DU
PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL

Notice explicative
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Le Plan Local d'Urbanisme Intercommunal du Pdle Temritorial de Longuenesse a &té approuve
par le Conseil Communautaire de la CAPSO le 24 Juin 2018.

Par délibération en date du 20 juin 2021, le Conssil Communautaire de la CAPSO a prescrit
une nouvelle procédure de modification du PLUI sur la commune d'Helfaut.

. PRESENTATION DE LA MODIFICATION

A. Rappel de la procédure

Conformément aux arficle L.153-36 et L.153-41 du code de I'Urbanisme, |2 Plan Local
d'Urbanisme fait I'objet d'une procédure de modification lorsque la commune ou
I'établissement public de coopération intercommunale envisage de modifier |2 réglement écrit
ou graphique, les origntations d'aménagement et de programmation (OAP) ou le programme
d'orientations et d'actions du PLU, dés lors que le projet de modification n'implique pas -

- De changer les orientations définies par |2 projet daménagement et de développement
durables {(PADD)

- De réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et
forestiére,

- De réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des
sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature 3 induire de
graves risques de nuisance.

- Dfouvrir & lurbanisation une zone & urbaniser qui, dans les neuf ans suivant sa
création, n'a pas &té ouverte & l'urbanisation ou n'a pas fait l'objet dacquisitions
fonciéres significatives de la part de la commune ou de I'établissement public de
coopération intercommunale compétent, directement ou par lintermédiaire d'un
opérateur foncier.

Cette procédure permet des modifications ayant pour effet de

- De majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone,
de l'application de l'ensemble des régles du plan ;

- De diminuer ces possibilités de construire ;

- De réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser ;

- Drappliquer 'article L. 131-9 du présent code.

B. Objet de la modification
Par courrier en date du 22 octobre 2020, la CAPSO a &té sollicitée par la commune d'Helfaut
afin de modifier 'Orientation d"Aménagement de Programmation qui avait été réalisée sur la

zone a urbaniser du site 1 dans le cadre du PLUI du Pdle Temitorial de Longuenesse.

Il s°agit d'un site de développement essentiel pour la commune puisqu'll se situe en plein cosur
de bourg et qu'il permettra la réalisation d'une opération de renouvellement urbain.
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Ce site a été mis en conventionnement avec 'EPF, car l'urbanisation de ce site nécessite la
démolition d’anciens batiments agricoles. Cependant la commune souhaite conserver la
maitrise fonciére en se chargeant de la revente des lots accompagné d’un réglement de
lotissement détaillé.

Aujourd’hui, le programme de cette future opération a évolué et n'est plus compatible avec les
principes qui ont été définis dans 'OAP.

La commune a souhaité retirer les logements qui étaient prévus autour de la placette afin de
maintenir les espaces de stationnement.

La commune a également souhaité revoir la programmation logements prévue dans 'OAP et
ainsi réduire le nombre de logements sociaux prévus sur ce secteur en passant de 103 6
logements. Le pourcentage de logements sociaux est également réduit passant de 30% a 25%
minimum.

La densité prévue sur le site est également revue afin de passer de 35 a 30 logements a
I'hectare.

La commune a également souhaité revoir les principes de desserte du site.
Une modification de 'OAP est donc nécessaire pour permettre la réalisation de ce projet.

Conformément a Farticle L.153-36 et 41 du Code de I'Urbanisme, cette modification est
possible via la mise en place d'une procédure de modification du document d’urbanisme.
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Il. DESCRIPTION ET JUSTIFICATIONS DES MODIFICATIONS PROPOSEES

A. Modification des Orientations d’Aménagement et de Programmation

L'OAP comporte les modifications suivantes :
- Reitrait de la place du site d'OAP
- Réduction de la densité de 35 a 30 logements a I'hectare
- Révision de la programmation : réduction du nombre de logements sociaux de 103 6
logements. Le pourcentage de logements sociaux est également réduit passant de
30% a 25% minimum.
- Modification des principes de desserie
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B. Modification du plan de zonage

Modification du plan de zonage d'Helfaut : retrait de la place du site d'OAP.

PLUI DU POLE TERRITORIAL DE LONGUENESSE
Commune d'HELFAUT 3
Projet de modification n'5 : extrait du plan A, avant Ia modification

Meanason - 5)G CAPSD /2o * M M 2920

Extrait du plan de zonage pour ia commune d' Helfaut avant la modification n®5
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PLUI DU POLE TERRITORIAL DE LONGUENESSE
Commune d'HELFAUT 3
Projet de modification n’5 : extrait du plan A, aprés la modification =)

: d’,’ ®, < ' &

S S—— Finatman - 5K CARST < Pokon * N My 2007

Extrait du plan de zonage pour la commune d'Helfaut aprés la modification n®5

C. Modification du rapport de présentation

Les extraits cartographiques du Rapport de présentation — Projet de territoire repris aux pages
156 et 159-160 seront mis a jour.
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Annexe 12 : Annonce Voix du Nord
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<Annexe 13 : Annonce Indépendant
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Annexe 14 : Certificats d’Affichage

CERTIFICAT D'AFFICHAGE

Monsieur le Président de la COMMUNAUTE D'’AGGLOMERATION DU PAYS DE SAINT-OMER

CERTIFIE
avoir fait afficher du VENDREDI 29 SEPTEMBRE 2023

au JEUDI 16 NOVEMBRE 2023 INCLUS

en la forme habituelle et a la porte principale de I'hétel communautaire et aux lieux accoutumés,
l'arrété n°1379-23 en date du 5 septembre 2023 et I'affiche, prescrivant I'enquéte publique sur le
projet de modification n°5 du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal (PLUi) du péle territorial de
Longuenesse sur la commune d'HELFAUT.

Faita LONGUENESSE,
Le 16 novembre 2023

Le Président

W

Joel DUQUENOY
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CERTIFICAT D'AFFICHAGE

Monsieur le Maire de la Commune d'HELFAUT
CERTIFIE
avoir fait afficher du VENDREDI 29 SEPTEMBRE 2023
au JEUDI 16 NOVEMBRE 2023 INCLUS
en la forme habituelle et a la porte principale de la Mairie et aux lieux accoutumés, I'arrété n°1379-23

en date du 5 septembre 2023 et I'affiche, prescrivant 'enquéte publique sur le projet de modification
n°5 du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal (PLUi) du pdle territorial de Longuenesse sur la

commune d’'HELFAUT.
Fait a LONGUENESSE,
Le 16 novembre 2023
fa ‘10.;&.,
F. %MQ\)FM?’
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Annexe 15 : Proces-Verbal de Synthése et Mémoire en Réponse

Ce document regroupe le Proces-Verbal de Synthése
et le Mémoire en réponse.

Dominiqgue BOGAERT le 17/11/2023
Hoétel Communautaire de la CAPSO

2 rue Albert Camus

62219 Longuenesse

A Monsieur le Président de la CAPSO
2 rue Albert Camus
62219 Longuenesse

PROCES VERBAL DE SYNTHESE D’ENQUETE PUBLIQUE

Enquéte Publique : Référence E23000107 / 59 du 31 Juillet 2023.

Modification n°5 du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal du Péle territorial de
Longuenesse sur la commune d’Helfaut.

Arrété du Président de la Communauté d’Agglomération du Pays de Saint Omer n°
1379-23 du 5 Septembre 2023 prescrivant 'enquéte.

1. Objet et déroulement de I’enquéte

L’enquéte publique s’est déroulée, conformément a I'arrété qui en fixait les modalités,
du 16 Octobre 2023 au 16 Novembre 2023 (dates incluses).

Aucun évenement notable n’est a signaler pendant le déroulement de la procédure
d’enquéte.

2. Examen du dossier d’enquéte

L’examen du dossier d’enquéte et les informations complémentaires fournies lors de
la préparation et la visite sur site m’ont permis d’évaluer I'impact du projet soumis a
enquéte publique.
lls appellent les demandes d’information suivantes :

. Question 1: Quelles sont les raisons de la modification du projet initial et
notamment de la réduction de la densité et du nombre de logements sociaux ?

L’objectif de la procédure de modification du PLUi est de réduire le périmétre de 'OAP
en retirant une partie du projet qui se situait sur un espace public de la commune. Il
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s’agit en effet d’'un espace vert en partie boisé, qui se situe au cceur du tissu urbain. Il
s’agit d’'un poumon vert au sein du tissu urbain et un espace de convivialité avec la
présence d’un boulodrome et de bancs publics. La commune a souhaité préserver cet
espace.

Question 2: Quel est le besoin ou le déficit de logements sur la commune
d’Helfaut ?

Dans le cadre du PLUI du Pdle Territorial de Longuenesse, les besoins en logements
ont été estimés entre 135 et 140 logements.

. Question 3: Quel est le taux actuel de logements sociaux sur la commune
d’Helfaut et sur la CAPSO ?

La CAPSO compte environ 13% de logements sociaux sur son territoire.

La commune d’Helfaut n’est pas soumise aux dispositions de la loi SRU en termes de
production de logements sociaux.

Dans le cadre du PLU;, il a été fixé pour objectif de tendre vers 15% de logements
sociaux sur la commune d’Helfaut a échéance 2030.

3. Consultation des Personnes Publiques Associées (PPA)

La consultation préalable en I'enquéte publique des Personnes Publiques Associées
(PPA) a été reéalisée conformément a la procédure.
9 PPA ont été consultées :

» Sous-Préfet de I'arrondissement de Saint Omer

» Président du Conseil Régional des Hauts de France

» Président du Conseil Départemental du Pas-de-Calais

* Président du Pble Métropolitain Audomarois

» Présidente Parc Naturel Régional des Caps & Marais d’Opale

» Direction Départementale des Territoires et de la Mer

* Président de la Chambre de Commerce et d’Industrie de Saint Omer

» Président de la Chambre des Métiers et de I'Artisanat Hauts de France
* Président de la Chambre d’agriculture du Nord-Pas de Calais

Six réponses ont été recues par courrier a la CAPSO :

. Le Conseil Régional a précisé que « La région a décidé de concentrer son
accompagnement sur les Schémas de Cohérence Territoriaux et c’est donc a travers
le SCOT de votre territoire que le SRADDET s’appliquera.

C’est pourquoi je vous prie de bien vouloir excuser I'absence des services régionaux
au cours de la procédure citée en objet »

. L’agence Flandre Intérieure/ St Omer- St Pol de la CCI Grand Lille a accusé réception
de la notification.

. La Chambre d'Agriculture s’étonne de ce projet de modification qui a pour
conséquence de faire passer la densité de I'opération de 35 a 30 logement/ha au
regard de la loi ZAN (Zéro Artificialisation nette).
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Question 4 : Quelle réponse la CAPSO apporte-t-elle ?

Malgré la réduction de la densité prévue dans la modification de 'OAP, le projet prévoit
une densité minimum de 30 logements a I'’hectare, ce qui reste une densité importante
au vu de la configuration de la commune.

En effet dans le cadre du PLUI du Péle territorial de Longuenesse, la densité pour les
communes périurbaines a été fixée a 22 logements a I'hectare.

Le département précise que le projet est a proximité du chemin de Grande Randonnée
de Pays (GRP) et qu’il conviendra d’en tenir compte dans I'accessibilité du projet.

Question 5: Quelle réponse la CAPSO apporte-t-elle ?
Le projet prendra en compte la présence du GR.

La Sous-Préfecture précise : « Si I'évolution du programme n’est pas incompatible
avec les orientations des documents d’urbanisme, la réduction du nombre de
logements n’en est pas moins regrettable. En effet, I'objectif fixé par la loi Climat
Résilience vise a une réduction substantielle de la consommation fonciére qui suppose
en particulier de densifier la construction de logements et de privilégier le recyclage
des friches. Si je constate avec satisfaction que 'OAP concernée par la modification
envisage dutiliser des espaces libérés par des friches agricoles, je regrette la
diminution du nombre de logements a construire.

Aussi ne puis-je qu’émettre un avis réservé a ce projet de modification de 'OAP
d’Helfaut »

Question 6 : Quelle réponse la CAPSO apporte-t-elle ?

La diminution du nombre de logements résulte de la volonté communale de préserver
un espace vert existant.

Toutefois, malgré cette réduction de périmétre, le projet permettra la construction d’'un
minimum de 21 logements, avec une densité importante de 30 logements a I'hectare.

Le Parc Naturel Régional (Annexe 10) émet un avis favorable avec réserve :

« Aussi, le Syndicat mixte du Parc naturel régional émet un avis favorable a la
procédure de modification du PLUi du Pole territorial de Longuenesse sur la commune
d’Helfaut, sous réserve de pouvoir étre associé aux cotés de 'AUD (L’agence
d’'urbanisme et de développement) du Pays de Saint-Omer aux échanges avec
'aménageur potentiel afin de contribuer a la définition d’'un projet urbain illustrant les
ambitions environnementales actuelles, respectueux des différentes formes de
patrimoine du territoire, dans I'esprit de la qualité du cadre de vie de la commune. »

Question 7 : Quelle réponse la CAPSO apporte-t-elle ?
Le PNR pourra étre associé a la construction du projet.

Les autres avis, étant positifs sans réserve, neutres ou non exprimés, n’appellent pas
de précisions complémentaires

4. Observations du Public

La publicité et la consultation du Public se sont déroulées conformément a la
procédure, dans de bonnes conditions d’organisation et de suivi.
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Aucune observation n’a été recueillie.
Aucun courrier, courriel, pétition ou mémoire n’ont été recu.

Question 8 : Combien de fois le dossier d’enquéte a-t-il été consulté sur le site
internet de la CAPSO ?
Nous ne disposons pas de ces éléments.

Question 9: Quelle est votre analyse du niveau de participation a cette
consultation du public ?

La procédure de modification a suscité peu d’'intérét au niveau de la population. En
effet ce secteur était déja classé en zone constructible au PLUI et les modifications
apportées a 'OAP restent mineures.

5. Réponse attendue

Conformément a l'article R123-18 du code de l'environnement, un mémoire en
réponse devra me parvenir au plus tard le 01/12/2023 par courriel a I'adresse indiquée
en en-téte du présent document.

Vous pouvez par ailleurs, a votre initiative, apporter dans votre mémoire en réponse,
toutes autres observations complémentaires que vous jugez nécessaires dans le
cadre de cette procédure d’enquéte publique.

Je vous prie, Monsieur le Président, d’agréer I'expression de mes salutations
distinguées.
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Dominique Bogaert
Commissaire Enquéteur
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